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Tavlingsomradet

- Gransdragning for riksintresse for kulturmiljovarden

@ Publika entréer (till butiker, kultur, verksamheter)



Grattis! Ni har gatt vidare

Ni har prekvalificerat er till Lidkopings kommuns markanvisningstivling for
del av Uranus och Vulcanus.

Syftet med markanvisningstdvlingen &r att er projektidé ska utvecklas,
forfinas och omvandlas till ett genomforbart stadsutvecklingsforslag dér de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna anvénds pé ett respektfullt sétt.

Det vinnande forslaget kommer att ligga till grund f6r kommande detaljplan
dér byggherren med projektteam erbjuds att delta i detaljplaneprocessen och
teckna ett markanvisningsavtal med kommunen.

De prekvalificerade forslagen med byggherrarna och projektteam &r:

» Forslag kvarteret Smatta, Fastigheter i Lunneberg AB, Wingérdhs arki-
tekter och Acanthus AB

» Forslag Livet pa Krukmakaregatan, Projektlaget 1 Lidkoping AB, LINK
Arkitektur, Mareld Landskapsarkitekter och Antiquum

» Forslag Roda husen, Rydlers Bygg AB och Okidoki AB

Markanvisningstévlingen dr enbart dppen for dessa byggherrar med projekt-
team.
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Tavlingsomradet och forutsattningar

Tavlingsomradet dr placerat 1 sodra delen av Lidkopings stadskérna och
utgor del av kvarteren Uranus och Vulcanus. Tavlingsomradet dr det omrade
som kommunen 1 det hér skedet beddmer kommer detaljplaneldggas som
kvartersmark och séljas till en byggherre. Kvartersmarken inom tévlingsom-
radet ska vara bostdader. Centrumfunktioner far finnas.

Historiskt har tavlingsomradet legat precis utanfor den gamla stadsgransen
dar ett vast- Ostligt dike ”Smatta” markerade gransen. Inom tévlingsomradet
finns fyra dldre trdhus som ar uppforda under 1800-talet. De vittnar om hur
bebyggelsen i kvarteren sdg ut vid denna tid. De roda husen har ett kultur-
historiskt viarde och far inte rivas.

Hela tavlingsomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovérd, R 60.
Virdet ligger 1 den réatvinkliga rutnétsstaden, tomtstrukturen och den smé-
skaliga dldre trdbebyggelse som visar datida planeringsideal och stadsliv.

Esplanaden kantar tavlingsomrédet 1 soder, Malaregatan 1 véster, parkerings-
plats 1 norr samt Norra Torngatan 1 Oster. Esplanaden star infor en omgestalt-
ning. Syftet dr att skapa battre forutséttningar for fotgidngare och cyklister
samt dagvattenhantering. Genom att anpassa Esplanaden och fylla det med
fler funktioner skapas forutsattningar for en trivsam milj6é och en héllbar
stadsbyggnad. En forprojektering ska tas fram. Aven Malaregatan och Norra
Torngatan star pa sikt infor en omgestaltning. Typsektioner for omkring-
liggande gator dr framtagna av Samhéllsbyggnad, se bilaga Typsektioner.
Forslaget ska forhalla sig till den allmidnna platsmarken och typsektionerna.
Kommunen kommer att ge den allménna platsen sin slutgiltiga gestaltning 1
samspel med det vinnande forslaget. Tillfart till tdvlingsomrédet ska ske via
grind mot parkeringsplatsen norr om tavlingsomradet.

Tavlingsomradet utgor en forsta etapp 1 en storre omvandling av kvarteren
Uranus och Vulcanus. Kvarteren ar utpekade 1 Lidkopings stadsutvecklings-
plan ddr huvudédndamalet dr blandad stadsbebyggelse med centrumfunk-
tioner. Stadsutvecklingsplanens huvudstrategier r rétt sak pa ratt plats,
sammankopplad och ndra och livfullhet. Utifran huvudstrategierna har
stdllningtagande for ny bebyggelse definierats, vilka for tdvlingsomridet &r:

* Ny bebyggelse och dess arkitektur ska tillféra varden och utveckla plat-
sen dar den uppfors med utgangspunkt i omradets karaktarsdrag.



» Anvand kulturmiljévarden som en resurs i samhallsférandringar och ska
alltid beaktas. Genom att restaurera, andra och lagga till pa ett varsamt
sdtt kan man bygga vidare pa befintliga kvaliteter ddr de kulturhisto-
riska vardena fungerar som en resurs for den goda livsmiljén och som
utvecklingsfaktor for att starka platsens eller stadens identitet.

Arkitektur och stadsbyggnad kan spela en betydande roll f6r en plats posi-
tiva utveckling beroende pa hur en byggnad eller stadsmiljo gestaltas. Med
utgangspunkt i varje plats egna forutsittningar kan stadens viarden vérnas
samtidigt som Lidkoping utvecklas och fortdtas. De karaktdrer som enligt
Stadsutvecklingsplanen ska byggas vidare pa ar bland annat sméaskalighet,
tithet, variation, narhet och gronska. Inom riksintresset ska hiansynen till de
befintliga miljéerna vara stor, samtidigt som fornyelse och anpassning till
dagens behov och tillgdnglighet maste vara mdjlig. Arkitekturen och kultur-
miljon ar viktig for invanares trivsel, ar identitetsskapande for staden samt
viktig 1 konkurrensen gentemot andra stdder om nya invanare och besokare.
Ny bebyggelse ska dérfér harmoniera med dess omgivning enligt nedansta-
ende principer som dr himtade ur Stadsutvecklingsplanen.

Principer for utveckling och bevarande:

» Stadskarnan ska fortsatt utvecklas i en stadsmassig kvartersstruktur,
med publik framsida och en privat baksida. Entréer, portar och verksam-
hetslokaler ska vandas mot gator och strak, en gestaltning som gor det
offentliga rummet sammanhallet och ger livfullhet till gaturummen.

» Bebyggelse ska gestaltas med variation i fasaduttryck och material dar
bdde skala och material samspelar med befintliga byggnader.

« Gaturummet ska ha en gemensam skala, dar takfotslinje kan halla
samman bebyggelsen och skapa ett harmoniskt, estetiskt tilltalande
stadsrum. Inom befintliga miljéer ska tilldgg som avviker fran befintlig
hojdskala provas med forsiktighet och gestaltas med medvetenhet da den
kan komma att paverka befintliga vdrden.




Redovisning och inlamningskrav

Bedomningskriterierna ska beaktas och redovisas.
Tavlingsforslaget ska utgoras av Al-dokument (max sex sidor) i pdf-format
dér forslaget redovisas. Forslaget far kompletteras om max fem stycken

A4-sidor.

Fysiska modeller eller bilagor utdver vad som efterfragas tas inte emot for
beddmning.

Inlamningskrav:

» Situationsplan med markplanering, bottenplan pd samtlig bebyggelse
inom tavlingsomradet i1 skala 1:400. Situationsplanen ska redovisa motet
med allmén platsmark.

* Ny bebyggelse principfasader 1 skala 1:200.

* All bebyggelses principplaner i skala 1:200.

* En valfri sektion i ett nord-sydlig snitt igenom ny bebyggelse, utemil;jo
samt roda husen 1 skala 1:200.

* [llustration, exteridr vy dir bade ny bebyggelse och de roda husen syns.

* Referens-/inspirationsbilder eller annat som beskriver projektet.

* Beskrivning av forslaget och dess biarande projektidé.

» Redovisa projektteamets medlemmar och kompetens. Onskvirt ir att
medlemmar i1 det vinnande projektteamet bestir under detaljplaneproces-
sen.

* Redovisning av parkering inom tdvlingsomradet enligt nedan:

1. 30 cykelparkeringsplatser per 1 000 kvm BTA (oavsett markanvand-

ning) varav 20 % ska vara cykelparkering for platskravande cyklar.
50 % av all cykelparkering ska vara vaderskyddade.



2. 4 bilparkeringsplatser (oavsett markanvindning) ska finnas inom
tavlingsomrddet. Inga bilparkeringsplatser far finnas pd omgivande
gator.

Beskrivning av trafikbulleratgérder.

Beskriva bebyggelsens andamal samt antal bostdder/enheter/ldgenheter.
Total bruttoarea (BTA) for respektive andamaél.

Redovisa ungefirlig tidsplan for fardigstdllande av forslaget.

Uppskattning i kronor for att iordningstélla de befintliga r6da husen, en-
bart byggnaderna, enligt inlimnad projektidé. Med iordningstélla menas
1 den hér punkten att de befintliga byggnaderna (rdda husen) ar fardig-
stdllda och far tas 1 bruk (motsvarande slutbesked i bygglovsprocessen).
I kostnadsuppskattningen for att iordningstélla de befintliga rdda husen
ska kostnaden exkluderas for:

Kdpeskillingen for tavlingsomradet.

Eventuell marksanering av tavlingsomradet.

Eventuellt uttag av gatukostnad for tavlingsomradet.

Bilparkering for tavlingsomradet lokaliserad utanfor tavlingsomra-
det.

NS

Uppskattning i kronor for att uppfora samtlig ny bebyggelse inom tév-
lingsomradet, ej inkluderat iordningstédllandet av de roda husen. Med
uppfora menas 1 den hdr punkten att samtlig ny bebyggelse inom tév-
lingsomradet &r fardigstdlld och fér tas 1 bruk (motsvarande slutbesked i
bygglovsprocessen). I kostnadsuppskattningen for att uppfora samtlig ny
bebyggelse inom tivlingsomradet ska kostnaden exkluderas for:

Kdpeskillingen for tavlingsomradet.

Eventuell marksanering av tavlingsomradet.

Eventuellt uttag av gatukostnad for tavlingsomradet.

Bilparkering for tavlingsomradet lokaliserad utanfor tavlingsomra-
det.

NS



Bedomningskriterier

Bedomningskriterierna har sorterats i fyra kategorier:

» Tavlingsomradet
* Roda husen

* Ny bebyggelse

e Tid

Tonvikten i juryns beddomning kommer i forsta hand att ligga pé tavlingsom-
radet, roda husen och ny bebyggelse. I andra hand p4 tid.

Tavlingsomradet:

* Hur vél forslaget ar forankrat i staden utifran Stadsutvecklingsplanen
och riksintresset for kulturmiljévards intentioner.

e Hur vil ett tydligt gestaltningsgrepp redovisas vad giller motet mellan
befintlig och ny bebyggelse.

e Hur vél forhéller sig forslaget till sin omgivning och omkringliggande
gator.

* Hur vél utemiljons gestaltning samspelar med kulturmiljon samt dess
innehall.

Roda husen:
¢ Hur vil hanteras och beskrivs bevarandet av de rdda husen utifrdn mate-
rialitet, funktion och teknik.

Ny bebyggelse:

* Hur vél ny bebyggelse ér placerad i sin kontext utifran Stadsutvecklings-
planens och riksintresset for kulturmiljovérds intentioner.

* Hur vél gestaltas de nya husen vad giller disponering och utformning.

Tid:
* Byggherrens tid att genomfora forslaget.
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Bedomningsprocess

Vinnare utses av juryn. Juryn kommer foresld vinnaren till Samhéllsbygg-
nadsndmnden som beslutar om markanvisningsavtal.

Juryn bestér av representanter fran Lidkdpings kommun och externa kompe-
tenser med erfarenhet inom omradet.

Juryns beslut gar inte att Gverklaga.

Lidkopings kommun bedomer ensidigt om inldmnade tavlingsbidrag ar
kompletta. Lidkopings kommun och juryn forbehaller sig fri provningsratt
och har ritt att utan ersittningsskyldighet forkasta samtliga inkomna tav-
lingsbidrag.

Inkommer kompletta tdvlingsbidrag ersétts respektive byggherre med 150
000 kr. Erséttning ldmnas pa grund av omradets unika forutséttningar och
de hogt stillda krav kommunen stéller pa byggherrarna i markanvisnings-
tavlingen. Underlaget som tas fram av byggherrarna i tdvlingen kan dven
fungera som inspiration for kommunen vid fortdtningar i liknande l4gen.

|



Markanvisningsprocess och kostnader

Denna markanvisningstévling faller inte inom ramen for offentlig upphand-
ling (LOU 2007:1091).

Den 10 maj startar steg 2 i markanvisningstivlingen och deltagande bygg-
herrar delges detta program med bilagor.

Foljande tider dr bokade for enskild visning av de rdda husen:

18 maj 12:30-15:30 Forslag Roda husen

19 maj 12:30-15:30 Forslag Livet pd Krukmakaregatan

24 maj 12:30-15:30 Forslag Kvarteret Smatta

Under inventeringen besvaras inga fragor. Om fragor uppkommer ska dessa
skickas skriftligt till Johan Gustafsson johan.gustafsson@lidkoping.se. Lis
mer om hur fragor behandlas pé sida 16.

Ett digitalt startmote for samtliga tdvlingsdeltagare kommer att hallas den 8
juni kl. 14:00. Da kommer representanter fran Lidkdpings kommun att halla
1 startmdtet och gé igenom forutsittningar, inlimningskrav och beddémnings-
kriterier. Det kommer da vara mgjligt att stilla frdgor om tivlingsprogram-
met.

Byggherrens tavlingsbidrag, i steg 2, 1dmnas pa ett USB-minne i kontakt-
center, Stadshuset, Lidkdpings kommun, Skaragatan 8, Lidkoping eller
skickas digitalt till samhallsbyggnad@lidkoping.se senast den 18 oktober
klockan 16:00. D4 avslutas tavlingen.

P& bedomningsdagen den 27 oktober i stadshuset, konferensrummet Nico-
lairummet, plan 1, ska projektteamen enskilt presentera sitt forslag for juryn.
Presentationen ska inte vara langre an 30 minuter. Efter presentationen har
juryn mojlighet att stilla fragor. Foljande tider géller:

08:15-09:00 Forslag Livet pa Krukmakaregatan

09:00-09:45 Forslag Roda husen

10:00-10:45 Forslag Kvarteret Smatta

Efter projektteamens presentation kommer juryn att utvérdera tédvlingsbidra-
gen utifran bedomningskriterierna och utse en vinnare utifran beddmnings-
kriterierna. Vinnare kommer foreslas till Samhéllsbyggnadsnimnden som
tar beslut om markanvisningsavtal.
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Juryns utlatande kommer att publiceras i samband med att resultatet av
tavlingen offentliggors. Resultatet av tavlingen offentliggdrs pa Lidkopings
kommuns hemsida, www.lidkoping.se.

Intentionen &r att vinnande byggherre i markanvisningstivlingen ska teckna
ett markanvisningsavtal med kommunen. I markanvisningsavtalet kommer
anges vilka villkor kommunen kommer att stélla p& byggherren i kommande
forhandling om markdverlatelse.

Kommunens preliminéra utgdngspunkter i markanvisningsavtal och
markoverlatelseavtal for tdvlingsomradet:

 att den grundlaggande projektidén och forslaget bibehalls.

» att byggherren fortsatter sitt samarbete med presenterat projektteam i
plan- och bygglovsprocessen.

« att kostnaden for framtagandet av ny detaljplan for tavlingsomradet, tas
ut som planavgift i bygglovsprévningen som bekostas av byggherren.

* att byggherren overtar de roda husen i befintligt skick.

» att kostnaden for att iordningstélla kvartersmarken enligt forslaget be-
kostas av byggherren.

* att kostnaden for vatten och aviopp, el, tele, fiber, fidrrvirme och andra
tekniska tjanster inte ingar i kdpeskillingen.

e att avtal inte far dverlatas till annan part utan kommunens godkannan-
de.

» att byggherren inom viss tid genomfort sitt forslag.

e att kommunen kan avtala om att byggherren ska betala vite om inte av-
talade ataganden och krav efterlevs.

 att avbrutet projekt inte ger byggherren nagon ratt till erséttning for
nedlagda kostnader eller ersattningsmark.

« att bilparkering till viss omfattning kan losas utanfor tavlingsomradet
genom parkeringsavtal med kommunen.

e att en vardering ska genomforas innan kopeskillingen for tavlingsomra-
det bestams. Varderingen ska ta hansyn till aktuella forhallanden.
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Projektplan
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Markanvisning:

Prekvalificeringen avslutas.

=== Juryarbete, bedomning av steg |,

prekvalificering.

Meddelande om prekvalificerade

projektteam i steg I.

Information Samhillsbyggnads-

namnden.

Steg 2, markanvisningstdvlingen
paborjas.Tavlingsprogram med 6vri-

ga bilagor publiceras.

Startmote och visning av

de roéda husen.

Tavlingen avslutas och slutliga

forslag ska lamnas in.

Projektteamens presentation av for-
slag och juryarbete, bed6mning av

steg 2, markanvisningstivling.

Beslut Samhillsbyggnadsnamnden.

Vinnare publiceras.

Markanvisningsavtal skrivs.

Detaljplanearbetet:

Markmiljoundersokning beraknas vara klar.

Utredningar for fornminne och

oversvamning planeras bestalls.

Forprojektering for Esplanaden
planeras bestalls.

Uppstartsmote detaljplan.
Kompletterande utredningar bestills.

Beslut om samrad, SBN 14
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Fragor och andring

Programhandlingarna och bilagor finns pé lidkoping.se/foretag-narings-
liv-och-exploatering/ar-du-exploator/markanvisningar.

Fragor kan stéllas skriftligen till Johan Gustafsson, mark- och exploaterings-
ingenjor, Samhéllsbyggnad, Lidkopings kommun johan.gustafsson@lidko-
ping.se. Under veckorna 27-31 besvaras inga fragor. Sista dagen att stélla
frdgor dr den 12 oktober.

Samtliga inkomna skriftliga frdgor med svar kommer att publiceras pa
lidkoping.se/foretag-naringsliv-och-exploatering/ar-du-exploator/markan-

visningar.

Fragor och svar, liksom eventuella fortydliganden, kompletteringar, avsteg
och dndringar publiceras via hemsidan.

Tavlingsdeltagare svarar sjilva for att hélla sig uppdaterad.
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Publicering, upphovs- och nyttjanderatt

Planen é&r att tdvlingsbidragen kommer stéllas ut offentligt efter slutinldm-
ning. Tid och plats meddelas senare.

Inldmning av handlingar innebar att Lidkopings kommun ges ritt att utan

ersittning till upphovsman eller anbudsgivare stélla ut och/eller publicera

tavlingsbidragen, samt méngfaldiga dem for behandling inom kommunen
for projektet. All publicering av tdvlingsbidrag efter avslutad tavling kom-
mer att ske med projektteamens namn.

Kartmaterial frdn kommunen som ingar i tdvlingsunderlaget omfattas av

nyttjanderétt vilken innebér att materialet endast far anvédndas inom ramen
for denna markanvisningstévling.

fran vdnster; Uranus 8, Uranus 7, Vulcanus 4 och Vulcanus 3.
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Digitala bilagor och underlagsmaterial

Planritningar och sektion, roda husen, 2D dwg

Primérkarta (inkl. tivlingsomrade) (dwg)

Hojdinformation (dwg)

Sketchupmodell dver tivlingskvarter och intilliggande bebyggelse.
Ortofoto (1:200 och 1:400, A1-format)

Flygfoton, 2018

Typsektioner omgivande gator, 2022-05-04
Stadsutvecklingsplanen, 2022-04-18 (14nk)

Beskrivning av riksintresse for kulturmiljovarden, R60
Kulturhistorik utredning, 2016-11-29

Historik och inventering, 2022-05-05

Besiktningsprotokoll for de réda husen, 2020-03-01
Bullerberékningar, 2017-10-16

Miljoteknisk markundersékning inom Kv. Vulcanus uranus, 2022-05-04
Riktlinjer for markanvisningar, 2018-12-10

Bedomning av avvikelser vid bygglovsansokan 2022-06-05
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