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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att kunna bygga bostidder pa del av Led 2:4 med visst
inslag av centrumverksamhet. Omradet ska bidra med en hdgre och titare
exploatering. Detaljplanen ar flexibelt utformad for att kunna mota marknadens
behov och forutsittningar. Forslaget innehaller cirka 150 nya bostdder som fordelas i
flerbostadshus 1 tva till sex vaningar men medger dven exempelvis parhus eller
radhus i en vaning.

Den hogre bebyggelsen placeras i mitten av omréadet for att sedan trappas ner mot
norr och séder for att mdta befintlig bebyggelse. Bebyggelsen ska placeras sa det
finns genomsikt frén Sj6lundavigen och gang- cykelvégen till Vanern. Den hogre
bebyggelsen ska utformas varsamt med hog detaljeringsgrad och materialitet.
Utemiljon ska bestd av en gron gérdsmiljo med mojlighet till lek och gemensam
utevistelse.

. —

Figur 1. Detaljplanen dr flexibel vilket innebdr att det gar

sdtt. Bilden illustrerar ett exempel med flerbostadshus i 2 till 6 vaningar.
Hllustrationen visar hogsta exploateringsgrad utifrdn planforslaget men fordelning
och placering av byggnader kan variera.
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Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i Sj6lunda, ca 5,5 kilometer norr om Lidkdping centrum och
omfattar del av fastigheten Led 2:4, som bestér av avverkad skogsmark. Planomradet
avgrinsas i norr av befintlig bebyggelse i1 anslutning till Sjolunda semesterhem, 1 Ost
av strandskyddsgransen mot Vénern (300 meter), i séder av naturomrade som 4gs av
kommunen och i vést av gang och cykelvagen langs med Sjolundavigen.

Figur 2. Orienteringskarta over planomrddet. Planommdet dar markerat med en réd
punkt/linje.

Areal
Planomradet omfattar del av fastigheten Led 2:4 och motsvarar cirka 2,4 hektar samt
del av Villa Giacomina 1:15 som motsvarar cirka 0,3 hektar.

Markégoférhallanden

Led 2:4 4dgs av Jittadalen utvecklings AB. Villa Giacomina 1:15 dgs av Lidkdpings
kommun. Samtliga fastighetsédgare och rittighetshavare framgar av
fastighetsforteckningen
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Stallningstagande

Oversiktsplan

Oversiktsplanen visar den langsiktiga inriktningen for hur den fysiska miljon ska
anvindas, utvecklas och bevaras. I gillande versiktsplan frdn 2018 ar det
specifika omradet (Sjolunda strand) utpekat som utbyggnadsomrade for bostéader.
I oversiktsplanen gors bedomningen att omradet kan inrymma omkring 20
lagenheter. I arbetet med detaljplanen har bedomningen gjorts att omradet kan
inrymma fler lagenheter, upp mot 150 stycken, med motivering att tilldta en hogre
exploatering for att hushalla med det attraktiva ldget och kunna erbjuda ett
bredare utbud av boendeformer. I Oversiktsplanen lyfts mél och kvaliteter med
omradet dér det sjonira ldget med nérhet till bad, rekreationsomraden och skola
bor tas till vara och att “omradet bor fa en relativt hog exploateringsgrad for att
det fordelaktiga laget pa bésta sitt ska utnyttjas”. Forslag till detaljplan bedoms
dérmed folja 6versiktsplanens inriktning d&ven om omfattningen utokats.
Oversiktsplanen har sen ersatts av den fordjupade dversiktsplanen fran 2022.

Fordjupad oversiktsplan

I gdllande fordjupade Gversiktsplan fran 2022 finns det aktuella planomradet med
som ett utbyggnadsomrade inom stadens ytteromraden. Har beskrivs omrédet som
en mojlighet att ”skapa en storre variation i1 de norra stadsdelarna med
flerbostadshus 1 ett sjo- och naturnéra lige”. I den fordjupade dversiktsplanen
finns dven principer for utveckling och bevarande vid fortdtning i stadens
ytteromraden:

o Karaktérer, egenskaper och kvaliteter i omlandets bebyggelse och i de
olika landskapskaraktérerna ska tillvaratas och vérnas.

e Omradets mojligheter att serva med ekosystemtjdnster ska vara
grundldggande infor planeringen av omradet.

e For att mojliggora for funktionsblandade stadsdelar, som befolkas dag
som kvill, ska savil bostidder som offentlig service och passande
verksamheter finnas inom ytteromraden.

¢ En blandning av boendetypologier och upplatelseform ska efterstriavas
vilket ska bidra till ett effektivt markutnyttjande.

e Omradena ska utformas med en tydlig hierarki mellan offentliga
huvudstrak, transportleder och mindre bostadsgator.

e (Gatunitet ska vara finmaskigt och gaturummet smaskaligt och ska med
bebyggelsen bygga upp en enhetlig miljo.

e Behov av offentlig och kommersiell service i omradet ska ingd tidigt i
planeringsskedet.

Forslag till detaljplan f6r Led 2:4 har skapat mojligheter att f6lja dessa principer.
Principerna bor fortsatt foljas genom projektets ging.

Detaljplan

Det aktuella omradet omfattas inte av ndgon tidigare detaljplan. Planomradet har
tidigare varit aktuellt for planldggning i samband med “Detaljplan for del av Led
4:2, Sjélunda Ang och Sjolunda strand”, nr 1091 (SBN 2010/0159) men togs bort
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infOr antagandet av detaljplanen.

Vision
Infor det hir projektet har ett gemensamt visionsdokument,
”Programforutsdttningar”, tagits fram mellan Samhéllsbyggnad, Lidk&pings
kommun, och exploator, Jittadalen AB, for att sidkerstélla en god kvalité i
gestaltningen av projektet. Visionen bestar av vardeord som fortydligas genom ett
antal kriterier. Vardeorden &r:

e Minsklig — Arkitekturen ska utformas for ménniskor att vistas i och
omkring.
Tal att aldras — Hallbart byggande med kvalité
Variation — Arkitekturen ska vara en upplevelse for omradet
Omsorg — Detaljer, omsorg om omgivning
Transparens — Arkitektur formas f6r genomsikt, 6ppet for alla och
utformas i relation till omgivningen

Virdeorden fortydligas genom kvalitetskriterier som ror ”Innehdll”, "Byggnaders
volym och placering”, ”Byggnaders gestaltning”, och ”Utemiljén”. Hela
innehallet framgdr 1 programforutsittningarna. Visionen ska folja med genom
hela projektet, fran idé till fardig byggnad. Dokumentet &r inte juridiskt
bindande.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for forsvaret, paverkansomrade hoga objekt
(3 kap. 9 § MB). Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset da byggnadshodjden begrénsas av plankartan. Planomradet omfattas
aven av riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap. 2 § MB). Riksintresset géller
turismen och friluftslivet kring Vanern med 6ar och strandomraden. Ett
genomforande av planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt da
strandomradet ligger utanfor planomradet och det fortsatt kommer vara mdjligt att
utova friluftsliv i omradet.

Kommunala beslut
Beslut att inleda planarbetet gavs av samhéllsbyggnadsndmnden 2021-05-04 § 72.

Stallningstagande om betydande miljdpaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram ska stéllning tas till om ett genomfoérande av
detaljplanen kan innebéra en betydande miljopaverkan. Kommunen har gjort
beddmningen att ett genomforande av detaljplanen for del av Led 2:4 inte bedoms
innebdra en betydande miljopéverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 4 kap. 34§ PBL dérfor inte bedoms vara nddvandig. Lansstyrelsen har vid
samrad med kommunen 2021-06-23 meddelat att de gor samma bedoémning.

Beddmning grundas pd miljobalkens (MB) 3e-5e kapitel:

e Forslaget till detaljplan bedoms innebéra en héllbar utveckling dé det
mojliggor en fortitning av bostdder i ett eftertraktat ldge i anslutning till
befintlig infrastruktur med nérhet till gdng- och cykelstrék, kollektivtrafik,
skola, natur och rekreation.
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e Ett genomforande av planforslaget anses vara en god hushallning av mark
(3 kap. MB).

e Planomradet anses inte paverka riksintressen eller patagligt skada ndgra
natur- eller kulturvérden (4 kap. MB).

e Planforslaget bedoms inte 6verskrida miljokvalitetsnormer (5 kap. MB).

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Vid beslut som ror barn ska FN:s konvention om barnets réttigheter beaktas.
Utifran konventionen ska det vid alla atgarder som ror barn 1 forsta hand beaktas
vad som beddms vara barnets bésta. Den fysiska miljon ger barnet forutséttningar
att vixa upp 1 en trygg och stimulerande milj6. Utemiljon pa Led 2:4 ska vara
kvalitativt utformad for att stimulera barn som vistas dr.

Fran planomrédet finns det gdng- och cykelvig till Sj6lundaskolan med en
avsmalning for sékrare passage dver Sjolundavégen. Det dr d&ven gang- och
cykelavstand till naturnéra omraden som frémjar rekreation och spontanlek.

Jéamlikhet

Jamlikhet innebér att alla individer ska ha samma mojligheter, rittigheter och
skyldigheter. For att skapa jamlika forutsiattningar dr det viktigt att planera med
ett normkritiskt perspektiv och skapa goda forutsittningar for ett smidigt
vardagsliv. Detaljplanen syftar till en fortitning av bostédder i ett eftertraktat lage
med nérhet till naturen, vattnet och service. Ett genomforande av detaljplanen
mojliggdér boende 1 flerbostadshus vilket bidrar till en variation av bostdder for de
som vill bo 1 Sjélunda men som inte vill bo i ett friliggande enbostadshus. Det
finns god tillgénglighet till planomradet via ging- och cykelstrék, kollektivtrafik
och bil.
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Motiv till detaljplanens regleringar

I planbeskrivningen ska varje reglering i plankartan redovisas utifran syftet med
detaljplanen.

Anvandning av allman plats

NATUR Natur

Tillimpas for omrdden for frivixande gronomraden som inte skots mer dn
enligt skotselplan eller genom visst begrdnsat underhdll. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanldiggningar och andra komplement till naturomradets
anvdndning ingar.

Den allménna marken inom planomradet utgdrs av en remsa naturmark mellan
Sjolundavigen och Led 2:4. Marken utgors dven idag av naturmark och syftet ar
inte att dndra anvéndning men da de gang- cykelvégar som ligger inom
naturomradet kommer att dndra strackning till f6ljd av ett genomforande av
detaljplanen sa ingar de i planomradet.

Anvandning av kvartersmark

Bostader

Tillimpas for omrdden for olika former av boende av varaktig karaktdr. 1
anvdndning ingar dven bostadskomplement som parkering, tvittstuga,
lekplats, miljohus, etc.

Anvindningen anvénds for att det ska vara mdjligt att bygga bostider.

Centrum

Tillimpas for omrdden for kombinationer av handel, service, tillfdllig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger
centralt eller pd annat sditt ska vara litta att nd. Aven komplement till
verksamheten centrum ingar i anvdindningen.

Anvindningen anvinds for att kunna bidra med forbattrad service inom omradet.
Da exploateringen kommer bidra med ett stort antal boende skapas dven

forutséttningar for viss centrumverksamhet. Den typ av centrumverksamhet som
avses dr sddan som ska vara létt att nd och som bor placeras 1 ndrhet till boendet.

Transformatorstation

Tillémpas for omrdden for tekniskt indamdl. Aven komplement till verksamheten
ingar i anvindningen.

Anvéndningen anvénds for att kunna forse den nya bebyggelsen med teknisk
infrastruktur genom en transformatorstation.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte férses med byggnad.

Bestdmmelsen anvénds for att skapa ett lampligt avstand mellan byggnad och
fastighetsgrins. I norr och séder dr omradet bredare (10 meter) for att skapa ett
lampligt avstdnd och minska péverkan pa befintlig bebyggelse.

e1 Storsta bruttoarea for huvudbyggnad ar 65% av fastighetsarean inom anvandningsomrédet.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera hur mycket som far byggas pa fastigheten.
Bruttoarean dr summan av alla vningsplanens area som begriansas av de
omslutande byggnadsdelarnas utsida. Regleringen om 65 % motsvarar 14 138m?
av anvindningsomradet inom Led 2:4 (21 750m?). Exploateringsgraden &r
reglerad i procent av fastighetsarea for att det ska gé att applicera &ven om
planomrédet styckas av till mindre fastigheter.

Figur 3. lllustration over vilka ytor som mdts vid bruttoarea. Illustration: Sweco

e2 Storsta bruttoarea for komplementbyggnad &r 12% av fastighetsarean inom anvéndningsomrédet.

Syftet med bestammelsen ir att reglera hur mycket komplementbyggnader som
far byggas pa fastigheten. Bruttoarean dr summan av alla viningsplanens area
som begrinsas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Regleringen om 12 %
motsvarar 2610m? av anvindningsomradet inom Led 2:4 (21 750m?).
Exploateringsgraden &r reglerad 1 procent av fastighetsarea for att det ska ga att
applicera dven om planomradet styckas av till mindre fastigheter. I
komplementbyggnader ingar bland annat garage, carport, miljohus, med mera.

es3 Storsta byggnadsarea dr 35 % av fastighetsarean inom anvéndningsomradet.

Syftet med bestdmmelsen &r att reglera hur mycket som far byggas pa fastigheten.
Byggnadsarea ar den yta som en byggnad upptar pa marken. Regleringen om 35
% motsvarar 7 612,5m? av anviindningsomradet inom Led 2:4 (21 750m?).
Exploateringsgraden &r reglerad 1 procent av fastighetsarea for att det ska ga att
applicera d&ven om planomradet styckas av till mindre fastigheter. I bestimmelsen
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ingar bade huvudbyggnad och komplementbyggnad.

Figur 4. lllustration 6ver vilka ytor som mdits vid byggnadsarea. Illustration:
Sweco

S1 Maximalt 2000m? av anvindningsomradets totala bruttoarea fir anvéndas till centrumiandamal.

Syftet med bestimmelsen dr begrinsa anvindningen for centrum till 2000m2
bruttoarea for att undvika centrumverksamhet som ldmpar sig béttre i andra typer
av omrdden.

f1 Ej friliggande enbostadshus

Syftet med bestimmelsen &r att skapa en tétare exploatering 4n intilliggande
omraden for att bidra med variation och god hushallning med resurser. Planen
medger bade tvdbostadshus och flerbostadshus vilket innebar att bade parhus,
radhus, lamellhus, punkthus med mera kan byggas.

f2 Hogst 2 vaningar
f3 Hogst 6 vaningar
fa Hogst 3 vaningar

Bestimmelser om hogsta vaningsantal anvinds 1 kombination med hdgsta nockhdjd
for att reglera utformningen av bebyggelsen. En viss nockh6jd kan innebéra olika
antal vaningar beroende pa hur byggnaden utformas. For att sdkerstélla att byggnaden
bidrar med goda boendemiljoer och onskat uttryck anvénds dven bestimmelse om
vaningsantal. Utover angivet vaningsantal finns det mojlighet till inredd vind.

fs Avgrénsning for strandskydd ska finnas léngs strandskyddsgréns.

Syftet med bestammelsen ar att det ska vara tydligt var strandskyddet borjar.
Utformning och placering av avgridnsningen kan vara olika beroende pé
utformning av bebyggelsen.

fs Huvudbyggnader ska utformas som individuella byggnadskroppar med hogst 26 meters lingd.

Syftet med bestdmmelsen ér att dela upp omradet i en struktur och sdkerstilla att
fria siktgator genom omradet tillskapas. Begransningen pa 26 meter tillter bade
lamellhus och punkthus.

f7 Huvudbyggnad ska utformas med lutande tak.
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Syftet med bestimmelsen dr att den nya bebyggelsen ska ga att 1dsa thop med
befintlig bebyggelse dven om den avviker i skala. Ett sadeltak tar ner upplevelsen
av den totala hojden vilket gor att byggnaden ar léttare att relatera till.
Bestdmmelsen inkluderar olika grader av lutningar och dven pulpettak. For att
fortydliga bestimmelsen bor den kompletteras med en reglering om en viss
lutning i antal grader.

h4 Hogsta nockhgjd 11,5 meter
h2 Hogsta nockhdjd 27,0 meter
hs Hogsta nockhdjd 14,5 meter

Bestimmelsen anvénds for att reglera hojden pé byggnaderna med en hogre hojd
1 mitten av omradet som sen trappar ned i norr och sdder for att mota befintlig
bebyggelse. Nockhojden dr vél tilltagen for att medge bade trdstomme och branta
sadeltak. Nockhojden méts genom avstdndet mellan medelnivan som marken har
invid byggnaden till yttertakets hogsta del.

Nockhéjd

Figur 5. lllustration over hur nockhdojd mdts. Illustration: Boverket.
n1 Marken ska besta av vegetation.

Bestdmmelsen anvédnds inom ett 10 meter brett omrade ldngs norra och sédra
fastighetsgrins for att stirka gronstrukturen och for att skapa en 6vergangszon
mellan befintlig bebyggelse och ny bebyggelse.

u1 Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar.

Bestdmmelsen anvénds for att sdkerstédlla tillgdngen till underjordiska ledningar
vid infarten till omrédet som planldggs som kvartersmark.

X1 Markreservat for allménnyttig gdng och cykeltrafik.

Bestammelsen anvénds for att sékerstélla tillgdngligheten for gdng- och cykel dver
infarten till omradet som planléggs som kvartersmark.
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Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Bebyggelseomraden

Omréadesbeskrivning av befintlig bebyggelse

Planomradet ligger 1 Sj6lunda som é&r en stadsdel i utkanten av staden. Stora delar
av Sj6lunda ar relativt nybyggt och bestér till stor del av smahus. Fastigheterna ar
relativt stora, cirka 1000 kvadratmeter, och bestar till stérsta delen av villor 1 en
vaning och ett antal gruppbyggda smahus i tva vaningar. Norr och sydost om
planomradet finns dldre fastigheter som styckats av fran storre stamfastigheter.
Dessa har bebyggts med storre enfamiljsvillor i ett till tva plan samt en del
flerbostadshus. Norr om planomrédet ligger dven Sjolunda semesterby med
huvudbyggnad, stugby och badplats. Pa Led 2:4 planeras en titare exploatering
som en komplettering till 6vrig bebyggelse i Sjélunda.

F iur 6. Planomrddet angrdinsar till smahusbebyggelse i vist och sydvdst.

Figur 7. Nordvist om planomradet, pa andra sida Sjélundaviigen, ligger en
grupp nybyggda flerbostadshus i tva vaningar. Foto: Googlemaps, oktober 2022.
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Figur 8. sydvdst angrdnsar planomradet till dldre smahusbebyggelse, i nordvdst
till nagot nyare smahusbebyggelse samt en samling flerbostadshus.

Utformning av ny bebyggelse

Utformning och gestaltning av den nya bebyggelsen ir inte reglerad 1 plankartan.
Anledningen till att det inte dr reglerat dr for att kunna ha en flexibel plankarta
som mojliggdr olika typer av bebyggelse. Forhoppningen &r att det ska dka
genomforbarheten av planen genom att kunna anpassa bebyggelsen efter olika
forutséttningar och marknadens behov. Det stéller ett hogre krav pa byggherren
for att uppna ett gott resultat.

I det arbetet som ar gjort mellan exploatéren och kommunen framgér det hur den
nya bebyggelsen bor utformas. I visionsdokumentet ”Programforutséttningar”
framgar det att byggnaderna ska utformas med varsamhet om sin omgivning med
hog detaljeringsgrad och materialitet. Byggnaderna bor utforas i varma dova
kuldrer, garna i tegel eller tramaterial och med sadeltak. Byggnaderna ska
placeras med gardsmiljéer och med genomsikt mot Vinern fran Sjolundavigen
och gang- cykelvdgen. I utemiljon ska det finnas grona gardar, platser for lek och
gemensamma uteplatser.

Exploatoren har formulerat sin vision pa foljande sétt:
"Vart mdl dr att skapa ett naturndra boende vid Sjélunda Strand med varierade
boendeformer och med ett samtida” gréont” arkitekturtema.

Gestaltningen ska kunna utformas sd att hallbara fornybara material med lagt
klimatavtryck och ny klimatsmart bygg- och energiteknik kan utnyttjas. Stor vikt liggs
vid materialval och omsorg av detaljer inte minst for att byggnaderna ska tdla att
dldras. Vi tinker oss trdhus dd det dr fornybart, ekologiskt och klimatsmart och
dessutom vackert. Fasaderna som kommer att kunna ses frdn sjon far ett dominerande
inslag av trd som firgas in i en skala av mdttade varma jordfdrgstoner som
harmonierar med den omgivande miljon med barr-och l6vskogspartier i fonden.

Man nar planomradet fran Sjolundavigen via en infart genom ett obrutet grént strdk.
En fri siktlinje genom kvarteret mot sjon planeras i strakets forlingning. Angéring till
bostdider och parkering inne i omrddet sker via en gangfartsgata. Skyddszoner med
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och sommarstugor. Carportar eller garage planeras ndirmast skyddszonen i norr for att
ytterligare skdrma av och minska storningar fran bilar och parkering.

Bostadshusen grupperas kring tre ljusa gardar som oppnar sig mot Kinneviken i oster.
Utformning av gardarna varieras for att berika upplevelsen av miljoén. Genomsikt och
utblickar skapar transparens genom omrdadet som ska kdnnas oppet och tillgingligt for
alla. Bostadshusen i norr och soder fdr ldgre byggnadshojd med max tvd respektive tre
vdningar och en skala som relaterar till omgivande smahusbebyggelse. De centrala
byggnaderna som ligger ndrmast infarten fran Sjolundavigen kan fa hogre
byggnadshdjd med upp till sex vaningar med mdjlighet till fin utsikt fran de 6vre
vaningarna. Samtliga ldgenheter fdr stora terrasser eller balkonger vid gardarna mot
sjon och strandskyddsomrddet eller mot skogspartierna i soder vilket stirker
upplevelsen av att bo mitt i naturen.

Planillustrationen visar ett forslag till exploatering och det kan skilja sig fran vad det
blir i slutdndan.”

Detta ér arkitektens beskrivning och ar endast en vision. Eftersom det inte
regleras 1 plankartan dr det inte heller juridiskt bindande. D& plankartan &r
flexibelt utformad kan omradet komma att exploateras pa flera olika sétt.

Omgivningspaverkan

Landskapsbild
Planforslaget mojliggdr en bebyggelse som dr hdgre d4n omgivande byggnader.
Den hogre bebyggelsen motiveras med att byggnationen tillfor fler bostéder 1 ett
strategiskt ldge med bra kommunikationer och bidrar till en variation i
boendeformer. For att gora en bedomning kring hur den hogre bebyggelsen
paverkar stadsbilden har en volymstudie gjorts dér olika siktlinjer studerats och
hur dessa paverkar omgivningen. Volymstudien ér framtagen med en modell och
redovisar endast en av flera mojliga exploateringar. Modellen visualiserar inte
material- eller kulorval och anvisar inte heller utemiljo och naturmiljo vilket kan
paverka upplevelsen av bebyggelsen.

Figur 9. Ett alternativ till exploatering som legat till grund for analysen.
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Fi igﬁr 11. Vy 1, fran befintlig bebyggelse i sydvdst.  Figur 12. Vy 2, fran vister med siktlinje
mot vattnet.

Figur 1 3. /Vy 3, fran norr. Figur 14. Vy 4, fran vdg i norr.
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Figur 15. Vy 5, frdn befintlig fastighet i norr. Figur 16. Vy 6, fran
Sjolundavdgen.

Figur 17. Vy 7, fran Fdstavdgen. Figur 18. Vy 8, fran Kinneviken.

Den nya bebyggelsen forvéntas dndra karaktiren 1 omradet och paverkar siktlinjer
med den hogre bebyggelsen men bedoms inte skada landskapsbilden. Pédverkan
beddms vara acceptabel da det inte &r ett sérskilt kdnsligt omrdde och hojderna
kan relatera till intilliggande skog.

Solstudie

Den nya bebyggelsen kan forvéntas dndra solférhallanden pé intilliggande
bebyggelse. Det finns ingen lagstiftning med krav pa solljus men det finns viss
vagledning fran Boverket 1 ”Solklart, 1991 som baseras péa dldre lagstiftning.
Diér anges ett dnskat virde pé solighet i boendemiljon om minst 5 timmars sol
mellan klockan 9.00 — 17.00, vid var- och hostdagjimning, i bostaden och pa
nirmiljons lekytor och sittplatser. Det finns dven ett krav i BBR 6:323 Solljus I
bostdder ska nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum dér manniskor vistas
mer n tillfalligt ha tillgéng till direkt solljus. Studentbostider om hogst 35 m2
behdver dock inte ha tillgang till direkt solljus. (BFS 2014:3)” som ska
appliceras pé all nybyggnation.

En solstudie har utforts for att kunna gora en beddmning om hur den nya
bebyggelsen forvéntas paverka antalet soltimmar for befintlig bebyggelse. Da
detaljplanen inte reglerar exakt placering eller typ av bebyggelse har
illustrationen kompletterats med en solstudie av maximal hojd inom hela
planomrédet (figur 20). Det ar en storre exploateringsgrad @n vad detaljplanen
medger och dr ddrmed inte mgjligt att exploatera men det visualiserar tydligt hur
langt skuggorna kan komma att stricka sig 4ven om sa stora ytor inte kommer att
skuggas samtidigt da det inte ar 1 enlighet med planforslaget.
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Figur 19. Forvintad skuggning kl. 9, kl. 12 och kl. 17 den 20 mars (vdardagjdmning), utifrdn
forslag till bebyggelse

Figur 20. Forvintad skuggning kl. 9, kl. 12 och kl. 17 den 20 mars (vardagjimning),
utifran hogsta tilldtna hojd i plankartan.

Utifran den illustration som ligger till grund for detaljplanen s forvéntas inte den
nya bebyggelsen skugga den befintliga bebyggelsen. Men vid en maximal
exploatering av omradet med den hoga bebyggelsen placerad sé langt norrut som
mojligt utifran regleringarna i plankartan s kan man forvénta sig att den nya
bebyggelsen kan komma att skugga den befintliga bebyggelsen i norr och dess
niarmiljo. Skuggan forvintas nd Led 4:8 och komplementbyggnad/uterum péa Led 4:9
framat kl. 14 i mars ménad medan huvudbyggnaderna for Led 4:9 och Led 4:11
forvéntas skuggas forst framét kl. 16. Befintliga bostader med dess narmiljé bedoms
ddrmed fa minst 5 soltimmar under var- och hostdagjdmning mellan kl. 9-17. Da den
nya bebyggelsen inom planomradet inte &r faststélld gar det inte att ta stéllning till
antalet soltimmar i bostad och ndrmiljo inom omradet i det hér skedet. Det behdver
hanteras i ett senare skede ndr exakt placering av byggnader dr faststélld.

Kulturvérden

Sjolunda har under senare ar genomgétt en fordndring fran att ha varit mer lantligt
och glesbebyggt med mycket jordbruksmark till att numera vara en del av Lidkdpings
stad. Omradet bestdr idag mest av smédhusomradden med villor atskilda av
skogspartier. Flerbostadsbebyggelse finns norr om planomradet. Véster och séder om
planomrédet finns éldre fastigheter som styckats av storre stamfastigheter. Dessa
bestar till storre delen av villor i en vaning. Norr om planomradet ligger Sj6lunda
semesterby med huvudbyggnad, stugby och badplats.
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Figur 21. Ortofoto ﬁa° latmateriets kartdatabas fra° 1975 ndr Sjolunda utgjordes
av odlingslandskap och skog.

O 2 | B ¥ ,"t e Rieags Wi
Figur 22. Motsvarande bild idag ndr Sjélunda i princip vuxit ihop med Lidkdping.

Allmén och kommersiell service

Planomradet ligger i utkanten av Lidkoping med begrédnsad tillgang till
kommersiell service. Det finns en mindre matbutik lings med Sjélundavégen
cirka 800 meter fran planomradet. Till service 1 Lidk&pings stadskdrna dr det
cirka 5 kilometer med goda mdjligheter att ta sig med bade bil och cykel. Allméin
service 1 form av forskola och grundskola (Sj6lundaskolan) finns cirka 500 meter
fran planomrédet.

Med detaljplanen skapas forutsittningar att fa battre tillgéng till service genom
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markanviandning for centrum. I anvindningen ingéar all typ av centrumverksamhet
som handel, service, tillféllig vistelse, samlingslokaler, kontor med mera. Det &r 1
det hér skedet inte beslutat vad for typ av centrumverksamhet som &r aktuell men
avsikten dr den typ av service som bor placeras i nérhet till boendet.
Anvéndningen for centrum &r begrénsad till 2000kvm for att undvika
centrumverksamhet som lampar sig bittre 1 andra typer av omraden.

Tillgénglighet

Omradet ar tillgéngligt via gang, cykel, bil, och kollektivtrafik. Gdng- cykel- och
bilvdg finns i direkt anslutning till planomradet och busshallplats for stadstrafiken
finns cirka 250 meter fran planomradet. Omradet ar relativt plant och utgdrs inte
av nagra storre hinder for framkomlighet.

Natur
Mark och vegetation

Planomradet bestdr idag av naturmark som till stor del 4r avverkad skogsmark.
Planomradet ligger i anslutning till natur- och vattenomraden som anvénds for
rekreation och friluftsliv. Mojlighet till rekreation och friluftsliv bedéms fortsatt
vara god da stora delar av fastigheten Led 2:4 1dmnas orord da det ligger inom
strandskyddat omrade. Utformningen av marken inom planomrédet ar flexibel
men bor utformas med gronytor och platser for lek- och utevistelse for att skapa
en god bebyggd miljo.

Figur 23. Ilustration Gver det alternativ till exploatering som legat till grund for
planforslaget.
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Naturvérden

I samband med framtagandet av detaljplan f6r Led 2:4 har en naturvérdesinventering
gjorts (se Naturvardesinventering och ekosystemtjanstbedomning, Lidkdpings
kommun, 211001) for att kunna géra en bedomning om hur angrénsande
naturomraden paverkas av exploateringen. Inventeringsomréadet ar indelat 1 4 olika
zoner baserat pé karaktir, se figur 24.

Figur 24. Utdrag ur naturvirdesinventering. Planomradet markerad med réd
linje.

Omrade 1 fyller en viktig funktion som friluftstrdk dér det finns en stig som
sammankopplar rekreationsomradden med befintliga strdk. Omradet utgoér dven en
viktig gronkorridor for viaxt- och djurliv som bidrar till en mer sammankopplad
gronstruktur. Omradet ligger inom strandskydd och kommer &ven
fortsdttningsvis ligga inom strandskydd, atgérder som motverkar strandskyddets
syften (friluftsliv och véxt- och djurliv) bedoms inte som ldmpliga att genomfora.
Omrade 1 ingar inte i planomrédet.

SO b

o

igur 25. Bentli stig inom omrdde 1.
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Omrade 2 ligger ocksa inom strandskydd och kommer géra sa dven
fortsdttningsvis, dtgirder som motverkar strandskyddets syften (friluftsliv och
vaxt- och djurliv) bedoms inte som ldampliga att genomfora. Omradet bestod av
skogsmiljo nir naturvirdesinventeringen genomfordes som nu dr avverkat.
Gronstrukturen har ddrmed forsdmrats for arter knutna till den typen av habitat
och ekosystemtjanster kopplat till gammal skog har minskat. Rekreationsvéirdena
beddms ocksa ha minskat i och med kalavverkningen. Déremot bidrar
skogsmarken nu med andra véirden knutna till ett tidigt successionsstadie och
med omsorgsfulla tradslagsval och skogsskotsel kan omradet ekosystemtjanster
ater oka. Omrade 2 ligger inte i planomrédet.

Omréde 3 ligger strax soder om planomradet och innehaller ddellovtrad i form av
sma ekar, storre bokar (15-20 ér), och storre tallar. Omradet anvands dven for
rekreation och spontanlek. For att skapa en sammankopplad gronstruktur med
ovrig skog i omradet behover omréade 3 stirkas och utdkas. Omradet utgor
diarmed en viktig del av den grona infrastrukturen som binder ithop naturomraden
och fungerar dven som passage i rekreationssyfte. Omréade 3 ingar delvis i
planomrédet och sékerstélls genom att marken inte far forses med byggnad. Det
vore dven gynnsamt om marken kunde forses med vegetation, foretradesvis

Marken far inte forses med byggnad

16vtrdd. Detta regleras genom foljande bestimmelse om mark och omfattning i
plankartan:

n1 Marken ska besta av vegetation.

Den del av omrade 3 som inte ingar i planomradet ligger inom “Detaljplan for
del av Led 2:4, Sjdlunda Ang, och Sjélunda Strand”, nr 1091, och ir dér planlagd
med anviandningen “Natur” med en gang- och cykelvdg som inte dr genomford.

Omrade 4 ligger mellan planomradet och Sjolundavdgen och bestar av relativt
ung skog (ca 30-40 &r) som domineras av tall. Omrédet har stor potential att
utvecklas och fa naturvirden som blir en viktig del 1 den gréna infrastrukturen
for att binda samman skogsomraden med stranden. Omrade 4 ingér delvis 1
planomradet men omfattas ocksé av detaljplan nr 1081 ” Detaljplan for Sjélunda
etapp 1, del av Villa Giacomina 1: 15 m.fl. Lidképings kommun™ och ar dven dér
planlagt med markanvindning for ”Natur”. Delar av omréade 4 kommer behova
tas 1 ansprék for att anldgga en ny infartsvég till omrddet och for att dra om
befintlig gang- och cykelvég. Det dr viktigt att s& mycket som mojligt av
gronstrukturen ldmnas ordrd och att de delar som behdver avverkas kompensera
dér det bedoms stidrka gronstrukturen.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster dr alla de produkter och tjénster som naturens ekosystem ger
maénniskan och &r viktiga for en langsiktigt hallbar utveckling som utgér grunden
for var valfard och livskvalitet. Exempel pa ekosystemtjanster vi far gratis varje
dag ér produktion av mat, energi, rening av luft och vatten, pollinering samt
klimatreglering. Varierande natur- och vattenomraden utgoér dven en grund for
sociala och kulturella aktiviteter som rekreation, naturupplevelser, friluftsliv,
turism och attraktiv boendemiljo.
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Det aktuella omradet utgors idag av skogsmark som till storsta delen dr avverkad.
Den avverkade skogsmarken bidrar med férre ekosystemtjanster jamfort med den
kvarvarande skogsmarken. I samband med exploatering forvéntas andelen
ekosystemtjanster minska ytterligare. For att omréadet i framtiden fortsatt ska bidra
med kvalitativa ekosystemtjénster krdvs det att man arbetar aktivt med planomradets
grona strukturer, till exempel bostadsgardar och park/naturmark.

De utpekade naturomradena i planomradets norra och sddra del utgdr en stomme att
bygga en kvalitativ gronstruktur fran. De fungerar som en sammankopplande struktur
och bidrar till en robust och fungerande gronstruktur. De starker ocksa den biologiska
mangfalden och fungerar som livsmiljo for smadjur, insekter och faglar. Utdver det
bidrar de till att upprétthalla en attraktiv boendemiljo genom att erbjuda mojlighet till
flera kulturella ekosystemtjanster sdsom rekreation, naturupplevelser, och spontanlek.

Genom att aktivt arbeta med gronomraden forvintas planomrédet kunna leverera fler
kvalitativa varden och ddrmed bidra med ekosystemtjénster. Nedanstdende tabell
visar vilka ekosystemtjénster planomréadet forvintas kunna bidra med och exempel pa
hur detta kan uppnés genom att aktivt jobba med det i utformningen av planomradet.
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EKOSYSTEMIJANST PROJEKTETS BIDRAG
STODJ ANDE
BIOLOGISK MANGFALD E"xefnpel.: variation av vegetation ochi
forlangningen djurlivet.
EKOLOGISKT SAMSPEL Exempel: viktig nyckelart planteras, exempelvis ek.
LIVSMILJ OER Exempel: Habitat skapas i planterade buskage.

[

Exempel: Infiltration av regnvatten bidrar till
NATURLIGA KRETSLOPP bevattning, blomning ger fruktsattning, 16vfallande
trad ger naturlig godsling osv.

JORDMANSBILDNING Exempel: Lovfallande trad planteras
REGLERANDE
REGLERANDE AV Exempel: Planterade trad reglerar temperatur, UV-
LOKALKLIMAT stralning, fukthalt.
EROSIONSSKYDD Exempel: Vegetation planteras i slant
SKYDD MOT EXTREMVADER Exempel: Nedsédnkta infiltrationsytor anlaggs

Exempel: Plantering av vegetation som renar luften

BOLH @OSD

LUFTRENING fran partiklar
b & REGLERING AV BULLER Ei(empel: Vegetation anlagd mot vag ddmpar
v vagtrafikbuller
m RENING OCH REGLERING AV Exempel: Vegetation reglerar luftfuktigheten.
@ VATIEN Gronytorna infiltrerar och hanterar dagvatten.
POLLINERING Exem.ple"l: {\ngsm‘ark, vegetation och veddepa utgor
- livsmiljo for pollinerare.
REGLERING AV SKADEDJ UR . . . a1 s o .
% OCH SKADEVAXTER Exempel: Vegetation bidrar till 0kat fagelliv.
FORSORJANDE
@ MATFORSORINING Exempel: Anldggande av odlingslador/urban odling
e VATTENFORSORINING Exempel: Infiltrationsbadd bidrar till renande av
regnvatten

@?@ RAVAROR E;grgr;p;lé g.ramstallnlng av material som gar att

v
ENERGI Exempel: F rgmstallnlng av material som gar att
skapa energi med.
KULTURELLA

& FYSISK HALS A Exempel: F orutsattnlngar. for rekreation, kortare
v promenader och avkoppling.
@ MENTALT VAL BEFINNANDE E]xel:npel": S}nnllga upplevelser av blomsterprakt,
v— arstidsvaxlingar etc.

Exempel: Pedagogisk verksamhet eller pedagogiska
inslag i omradet.

KUNSKAP OCH INSPIRATION
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m SOCIAL INTERAKTION E:;r\r]l;)rfi::o(iﬁlﬁgg nskapar forutsattningar for
N .
KULTURARY OCH IDENTITET Exempel: Omradet bidrar med en kansla av
kulturarv.

Figur 26. Tabell over vilka ekosystemstjinster planomrddet forvintas bidra med.
Ekosystemtjdnster i firg dr de som forvdntas finnas i omrddet och de i grdtt dr
det som forvintas saknas i omradet.

Strandskydd

Planomradet angrénsar till strandskyddet for Vénern som stricker sig 300 meter
fran strandlinjen. Planomrédet gor inte intrdng i strandskyddet och all
exploatering sker utanfor strandskyddet. Det kommer fortsatt finnas god tillgéng
till passage for allménheten och djur- och véxtliv mellan bebyggelse och
strandlinje. Ddrmed bedoms inte strandskyddets syfte att paverkas. For att
tydliggora var grinsen for strandskyddet gér regleras detta i plankartan med

fs Avgransning mot strandskydd ska finnas Idngs med strandskyddsgrans

foljande planbestimmelse om utformning:
Exakt utformning av avgrinsning sker i ett senare skede i relation till utformning

och placering av bebyggelsen.

o -

~f - \/ ol { o sHinn :
Figur 27. Grdns for strandskydd markerat i blatt. Planomradet markerad med
rod linje.
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Geotekniska férhallanden

For att utreda de geotekniska forhéllandena har ett geoteknisk utlatande tagits
fram (Mitta AB 211213). Utlatandet baseras pé tidigare undersokningar som &r
utforda av Bohusgeo 2002 dér Led 2:4 var del av ett storre omrade som utreddes.

M L . T,
e = . I .\‘ &/ a

¥y )E

Ol Al ] ' i — wi— VA E st A DAY R i Ve s
Figur 28. Planomrddet markerat i blatt i forhdllande till utredningen som gjordes
av Bohusgeo 2002.

Planomradet har tidigare utgjorts av skogsmark som nu ér avverkad. Hojderna i
omradet varierar frdn +66,8 1 vistra delen av planomradet med en svag lutning
mot Oster med +63,5 1 Ostra delen av planomrédet. Jordlagret beddms besta av ett
cirka 0,0-0,3 meter miktigt lager mullhaltig jord som f6ljs av ett cirka 1-5 meter
siltlager dar lerinnehallet 6kar i takt med djupet. Bergnivan har inte bekriftats.

Vid uppfyllnader kan det bli aktuellt med ytterligare stabilitetsutredningar dé det
kan resultera 1 sattningsdifferenser. De Oversiktliga berdkningar som ar gjorda ger
cirka 1,6 centimeter séttning for varje 20 kPa som pafors marken (utifrén antagen
jordprofil).

Byggnader bedoms kunna grundlidggas ytligt med eventuella
markforstiarkningsatgérder. Dessa kan exempelvis utgoras av
kompensationsgrundldggning och forbelastning. Det dr inte sékert att
markforstidrkningsatgirder krivs och detta kan utredas vidare forst nér det finns
detaljerade arkitekt/konstruktionsritningar. Djupgrundldggning (palning) kan bli
aktuellt inom de omraden dir jordméaktigheterna dr storre (sddra och Ostra delarna
av planomrédet). Palning ar ett dyrare men séttningsfritt val av grundlaggning.

Den oversiktliga geotekniska undersokningen kan komma att behéva
kompletteras med mer detaljerade undersdkningar om bergniva/példjup och
siltens geotekniska paramaterar infor kommande byggplanering nér det finns mer
detaljerade arkitekt/konstruktionsritningar.
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Radon

Radonmitning har utforts i samband med Bohusgeos utredning 2002.
Mitvirderna varierade mellan 0 och 2 kBq/m® vilket innebr att det kan klassas
som lagradonmark utan nagra sérskilda krav pd radonskyddande atgérder. Normal
eller hogradonmark kan forekomma lokalt inom fastmarkspartier med grovkornig
jord eller dér berg ligger i dagen, pa dessa stillen bor radonhalten métas i
samband med detaljprojektering av enskilda byggnader.

Grundvatten

Grundvattenmitningar utfordes i samband med Bohusgeos utredning 2002 i
augusti manad. Grundvattennivén lag da mellan 0,3 och 0,7 meter under
markytan. D4 grundvattennivédn varierar 6ver aret bedoms den ligga mellan cirka
0,5-3 meter under markytan.

Gator och trafik

Gatunét

Planomrédet ligger i anslutning till Sj6lundavigen som i sin tur ansluter till
Léackovégen och dr matargata for hela Sjolundaomradet. Till det nya omradet
kommer en ny infartsvag att anldggas fran Sjolundavégen. Infartsvigen kommer
att anldggas 1 det naturomradet som idag finns mellan Led 2:4 och
Sjolundavégen. Det har tidigare varit kommunens mark med anvindning natur,
allmén platsmark, men kommer i detaljplanen att planldggas for kvartersmark for
bostdder och regleras till fastigheten Led 2:4, se mer s.32.

I och med placeringen av den nya infartsvdgen kommer gang- och cykelvigen
som gar ldngs med Sjolundavigen att dras om, se illustrationen i figur x. Det ska
vara enkelt att ga och cykla och darfor ska inte gang- cykelvédgen korsa en bilvdg
mer dn nddvindigt. Gdng- och cykelvigen foreslas ldggas i en dragning séder om
den nya infartsvigen. Gang- och cykelvigen kommer att anldggas pd kommunens
mark inom omrade for natur, allmén platsmark, och exakt dragning &r darmed
inte reglerad i detaljplanen. For att sdkerstilla allmén tillgang till den del av gédng-
och cykelvigen som fortsatt korsar den nya infarten planldggs den med
bestimmelse om ’x; - Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik™.

Gatunitet inom planomradet &r inte reglerat 1 detaljplanen och det finns stor
flexibilitet att forldgga gatorna utifran vad som bedéms som lampligt utifran
bebyggelsen. Det ar viktigt att arbeta genomtédnkt vid utformning av olika typer
av gator.
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Figur 29. lllustration som visualiserar placering av infartsvig och ny dragning
av gang- och cykelvig soder om infartsvdgen.

Parkering

Parkeringsplatser ska ordnas pa kvartersmark inom den egna fastigheten. Vid
nyexploatering ska kommunens parkeringsnorm f6ljas for bade bil- och cykel.
Avsteg fran normen dr mojliga om planomréadet har god tillgéng till
kollektivtrafik, bilpool, eller andra dtgédrder som fradmjar andra fardsatt dn bil.
Enligt den aktuella parkeringsnormen ska det finnas 9 parkeringsplatser for bil
per 1000 BTA och 2,5 parkeringsplatser for cykel per ldgenhet for bostdder inom
det aktuella omradet. Utifrdn den illustration som legat till grund for planforslaget
innebér det ett minimum om cirka 130 parkeringsplatser for bil och 375
parkeringsplatser for cykel om inga avsteg gors fran parkeringsnormen.

Trafik

Mingden trafik pa Sj6lundaviagen kommer att 6ka till f61jd av den nya
bebyggelsen pa Led 2:4. Sjdlundavigen trafikeras idag av cirka 3000 ADT
(arsdygnstrafik = genomsnittliga trafikflodet per dygn). Med den nya
exploateringen beddms det 6ka med cirka 350 ADT vilket innebér en 6kning med
cirka 12 %. Det beddms inte som nddvindigt med nagra 6kade
trafiksékerhetsatgarder till foljd av den nya exploateringen.

Risker och storningar

Buller

For bostider finns sirskilda riktvarden for buller frén trafik som inte far
overskridas vid nybyggnation. Som underlag till detaljplanen har en
frifaltsberdkning tagits fram for att ta reda pa hur hoga bullernivaer som kan
forvintas vid ett genomforande av detaljplanen. Berdkningen visar att sa som
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planforslaget dr utformat hamnar samtliga bostdder under géllande riktvérden.
Utredningen &r baserad pa forvantade trafikfloden ar 2040 med en hastighet pa
40km/h. Riktvérden for trafikbuller vid bostadsbyggnader anges i forordningen

(SFS 2015:216) till miljobalken och ér foljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

e For bostad om hogst 35 kvm bor inte bullret 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudnivan vid bostadsbyggnads fasad.

Om ljudnivan 60 dBA vid fasad dnda 6verskrids sa bor minst hélften av
bostadsrummen vara vianda mot en sida dir 55dBA inte dverskrids (4 § SFS
2015:216). Om 70dBA maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids s& bor inte
ljudnivéin 6verskridas med mer d&n 10dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00 (5 § SFS 2015:216)

Inom kvartersmarken beréknas bullernivin fran Sj6lundavigen kunna uppné en
ekvivalent nivd om 46 dBA och en maximal ljudniva om 65 dBA. Samtliga
bostidder klarar dirmed en ekvivalentnivd om max 60 dBA vid bostadsbyggnads
fasad och maximal ljudniva om 70 dBA vid uteplats enligt berdkningen.

Figur 30. Berdknad bullernivd ﬁ’dnSjc')'lundavc'igen diir den réda zonen och stora
delar av den gula zonen dr planlagd som natur och far ddrmed inte bebyggas.

Férorenad mark

Det finns ingen kénd forekomst av fororenad mark 1, eller i ndrheten av
planomréadet. Om fororenad mark patraffas ska kommunens tillsynsmyndighet,
miljo-hélsa, kontaktas.

Dagvatten
Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten. I och med
exploateringen av omradet kommer det tas in i verksamhetsomradet. VA-
huvudmannen har angett en anslutningspunkt pa befintlig dagvattenledning med
krav pd fordrojning. En dagvattenutredning ska tas fram med forslag pa
fordréjning, fordrojningsytor och med beskrivning om hur det paverkar recipient
och MKN (miljokvalitetsnormer) for vatten. Dagvattenutredningen ska vara klar
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innan granskningen av detaljplanen.

Risk for erosion, ras och skred

Planomradet lutar frén vést till 6st, fran Sjolundavédgen ner mot Vénern. Inom
planomrddet finns en hdjdskillnad pé ca 3,4 meter (67,13-63,75 RH2000). Den
storsta lutningen ar utanfor (6ster om) planomréadet ner mot Vanern dér hojden ar
46,99 RH 2000, vilket innebér en total hojdskillnad pa cirka 20 meter inom
fastigheten Led 2:4.

Risken for ras och skred uppstar generellt vid en lutning pa 1:10 (en hojning pa 1
meter per 10 meter), lutningen inom planomrédet &r cirka 1:20 (en hdjning pé 1
meter pa 44 meter). Det bedoms didrmed inte finnas nagon risk for ras eller skred
inom, planomradet.

Jorden inom planomridet bedoms som erosionskinslig och vid uppfyllnader kan
det bli aktuellt med kompletterande stabilitetsutredningar, se mer i det
geotekniska utlatandet (Mitta AB 211213).

Figur 31. Kartering over risk omrdden for ras- och skred. Orange markering
indikerar omrdden ddr jordskred kan foreligga och den maximala omfattning ddr
skredmassor kan réra sig da det finns en lutning pa 1:10. Kartering dr endast
oversiktlig och visar omraden dir det kan finnas behov av ytterligare
undersokningar.

Risk fér éversvdmning vid skyfall

Framtagen skyfallskartering visar att det vid ett klimatkompenserat 100-ars regn
kan uppsta vattensamlingar pa 0,1-0,3 meter pa inom delar av planomradet.
Vattensamlingar pa det djupet kan innebidra besvirande framkomlighet men
bedoms inte innebédra nagon risk for hélsa och sékerhet. Detta dr baserat pa
radande forutsittningar och marknivaer vilket innebér att riskerna for
vattensamling med storsta sannolikhet kommer skilja sig efter en exploatering av
omrédet.
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Figur 32. Skyfallskartering med forvintade vattensamlingar och flodesriktning.
Ljusbla pixlar indikerar vattensamlingar om 0,1-0,3 meter.

Fastighetsdgaren rekommenderas gora atgiarder for att kunna fordrdja storre
mingder vatten inom kvartersmark, detta regleras inte i plankartan. Kommunens
rekommendationer &r att fastighetsdgaren ska kunna fordroja 20 millimeter inom
den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och
spillvatten. I och med den nya exploateringen kommer verksamhetsomradet att
utokas och inkludera planomradet. Kapaciteten pé vatten- och spillvattenitet ar
begrdnsad och det pagér en utredning for att klarldgga kapacitet och eventuella
behov av dtgérder. Kapaciteten ska vara utredd innan detaljplanen antas.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. I och
med den nya exploateringen kommer verksamhetsomradet att utokas och
inkludera planomradet. Det pagér dialog om hur dagvattnet ska hanteras och
omhindertas. Forslag pa 16sning ska presenteras i en utredning innan granskning
av detaljplanen.

Uppvérmning

Detaljplanen reglerar inte val av uppvarmningssystem. Kommunen uppmuntrar
val av energisystem med lag energiforbrukning. Enligt den geotekniska
utredningen bedoms energibrunnar (bergvirme) vara mojligt och att risken for
omgivningspaverkan fran installation och drift kan betraktas som ytterst liten med
beaktande av aktuell jordlagerfoljd (Mitta AB, 211213). Det finns dven en
refreaktionsseismisk utredning som utfordes 2016 over ett storre omrade (Bergab,
160922) for att undersdka om det finns nagra tecken pa savghetszon.
Undersokningen visade inte pa ndgon forekomst av lag seismisk hastighet och det
finns ddrmed inget som tyder pd att det ska finnas nigon storre svaghetszon i
berget riktad ner mot Vanern inom undersokt stricka. Men da det finns
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sattningsrisker vid grundvattennivisinkning rekomenderas dndé fortsatta
kontroller vid borrnings av energibrunnar och utforande ska félja SGU:s
”Normbrunn-07”. Planomradet ligger utanfér kommunens fjarrvirmeomréde.

El

Lidkdpings elndt AB stédr for eldistributionen i omrddet. En ny
transformatorstation behover anldggas for att kunna forse omradet med el. Den
nya transformatorstationen kommer anléggas i den nordvistra delen av
planomrédet i anslutning till befintlig station som kommer att ersittas av den nya.
Detta regleras 1 plankartan med planbestimmelse for anvdndning:

Transformatorstation

Bredband
Lidk6pings bredband AB star for bredbandet i omradet. Den nya bebyggelsen kan
anslutas till bredband via befintliga ledningar i allmén platsmark.

Avfall

Kommunal hdmtning av avfall sker inom planomradet. Byggnader och
transportvagar ska utforas enligt foreskrifter for renhdllning som &r antagna av
kommunfullméktige. Nu gillande renhéllningsordning &r antagen av KF 2019-09-30
§ 159 och for ny- och ombyggnation géller bilaga 4 “Handbok for avfallsutrymmen”
framtagen av avfall Sverige. Renhéllningsordningen kan ha uppdaterats till
byggnation och da dr det den nya versionen som géller.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) efter 1 januari 2015.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Figur 33. Planprocessen vid ett standardforfarande. Detaljplanen dr nu i skedet
"Samrdd”.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas fjarde kvartalet 2024 om inget oforutsett sker.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Lidkdpings kommun dr huvudman for den allmédnna platsmarken.
Fastighetsdgaren (Jattadalen Fastighets AB) dger kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora planforslaget kommer foljande fastighetsreglering behova ske.
Fastighetsbildning soks av Lidkdpings kommun och bekostas av exploatdren.
Foljande fastighetsatgirder ska genomforas:

e Omrade a. - Gang- och cykelvig. Ett omrdde om 1388 kvm fran
fastigheten Led 2:4 innehéllande en befintlig kommunal gdng- och
cykelvdg och ledningar regleras fran fastigheten Led 2:4 till den
kommunaldgda fastigheten Villa Giacomina 1:15.

e Omrdde b. — Infartsvdg. Ett omrade om 473,3 kvm regleras fran den
kommunaldgda fastigheten Villa Giacomina 1:15 till Led 2:4 for att
anldgga en infart till omradet.

e Omréde c. - Ett omrdde om 372 kvm regleras frdn den kommunaldgda
fastigheten Villa Giacomina 1:15 till Led 2.4.
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Figur 34. Fastighetskarta med fastighetsbildningsatgdrder.

Ledningsriitt
For omréde utlagt som E i plankartan kan ledningsritt for transformatorstation bli
aktuellt. Lidkopings elndt AB ansvarar for att ansoka om bildande av ledningsritt.

Avtalsfragor

Planavtal

Ett avtal som reglerar ansvar och kostnader for framtagandet av detaljplanen har
uppréttats mellan kommunen och Jittadalen Fastighets AB (exploatoren), 2021-08-02.
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov som grundas pa detaljplanen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatoren till
fastigheten Led 2:4 som reglerar ansvars- och kostnadsfordelning for
detaljplanens genomforande. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat innan
detaljplanen antas.

Ekonomiska fragor

Exploateringskalkyl
Kommunen bedoms inte fa ndgra kostnader i samband med genomférandet av
detaljplanen. Kommunen fér intdkter genom forsédljning av kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Exploatoren bekostar samtliga atgérder inom kvartersmark. Exploatoren far kostnader
for forvérv av kvartersmark, kostnader for lantméteriforréttning, anslutningsavgifter till
teknisk forsorjning och kostnader for fordndring av allmén plats 1 form av flytt av gc-
vig. Exploatoren ska dven bekosta kompensationsédtgirder for ianspraktagandet av
naturmarken som deras infart och flytt av gc-vigen medfor.

Exploatoren kan dven belastas av kostnad for inlosen av allmin plats som ér till nytta

for bebyggelsen.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Foljande tekniska utredningar har tagits fram i samband med detaljplanen och bor dven
vara underlag vid exploatering. Utredningarna ar 6versiktliga och mer detaljerade
utredningar kan behovas infor bygglov.

e Geotekniskt utlatande, Mitta AB, 2021-12-13

Luftledningar

Over Led 2:4 har Skanova luftledningar. Luftledningarna kommer att rivas i samband
med utbyggnad av detaljplanen. Exploatoren ansvarar for att féra en dialog med
Skanova i god tid innan byggnation pabdrjas.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen dr avsedd att genomforas och raknas
frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft. Detaljplanen foreslds fa en
genomforandetid pd 10 ar. Om detaljplanen éndras eller upphévs innan
genomforandetiden har gatt ut, kan fastighetsdgaren ha rétt till erséttning fran
kommunen for den forlorade byggritten. Detaljplanen géller dven efter
genomforandetidens utgang. Foreslagen utbyggnad ar avsedd att genomforas 1 direkt
anslutning till att detaljplanen vinner laga kratft.

34



Lidkopings kommun
Samhallsbyggnad 531 88 Lidkodping
0510-77 00 00
www.lidkoping.se

I Lidkopings

kommun
35



http://www.lidkoping.se/

	Detaljplan för del av Led 2:4
	Innehåll
	Inledning
	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata

	Ställningstagande
	Översiktsplan
	Fördjupad översiktsplan
	Vision
	Riksintressen
	Kommunala beslut
	Ställningstagande om betydande miljöpåverkan
	Sociala aspekter

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Användning av allmän plats
	Användning av kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark

	Förutsättningar, förändringar och konsekvenser
	Bebyggelseområden
	Omgivningspåverkan
	Natur
	Gator och trafik
	Risker och störningar
	Teknisk försörjning

	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Fastighetsrättsliga frågor
	Avtalsfrågor
	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor
	Administrativa frågor


