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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggdra en utokad markanvindning sdsom kontor,
centrumfunktioner och verksamheter 1 befintliga byggnader dar det i dag en-
bart tillats industri. Planen mdjliggor dven att torgytor och géngstrak séker-
stélls som allmin platsmark. Gatan Véstra hamnen delas upp for fordonstra-
fik och géng- och cykel och i samband med det foreslas ett dversvimnings-
skydd anlédggas.

Avvagning enligt miljobalken

Planomradet bestér av redan ianspréktagen mark. Ingen obebyggd mark tas i
ansprak utan detaljplanen syftar till att utveckla och ge nya mgjligheter till
den bebyggda marken, vilket anses som god hushéllning av markomraden.
Planomrédet berdrs av tre riksintressen enligt 3:e och 4:e kap. Miljobalken.
Planomradet gransar till hamnverksamhet. Hamnen ingér tillsammans med
sex andra hamnar i1 Véanern inom riksintresset for kommunikationsanlégg-
ningar for sjotransporten. Omstéllning av hamnverksamheten pagér genom
att en flytt fran Véastra hamnomrédet sker och hamnverksamheten koncentre-
ras i Ostra hamnomradet. Planforslaget beddms inte paverka riksintresset ne-
gativt.

Planomradet gransar i sdder till Kinnekullebanan som ingar i riksintresset for
kommunikationsanldggningar for jarnvdgen. Riksintresset anses inte paver-
kas av planforslaget och inga nya korsningar foreslas i planforslaget.
Planomrédet ingér 1 det geografiska omradet for riksintresset for turism och
friluftsliv. Riksintresset behandlar tillgangen till Vénerns strand och skérgar-
dar och planforslaget bedoms inte motverka riksintressets syfte.
Strandskyddet (inom 100 m frdn Lidan och 300 m frdn Vinern) aterintrader
vid en detaljplaneprovning. Kommunen gor bedomningen att omradet redan
har redan har tagits 1 ansprék pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften och foreslar darfor upphiva strandskyddet inom plan-
omradet.

Inom och utanfor planomradet finns pagaende verksamheter som har rétt att
bullra samt sldppa ut damm och partiklar enligt gillande milj6tillstdnd. Dock
finns det inga riktvirden for bullernivaer utom- och inomhus for kontor,
centrumindamal, samlingslokaler mm.

Det finns kdinnedom om fororenad mark inom planomradet.

Plandata

Lagesbestamning

Planomrédet ligger i omradet Véstra hamnen, norr om Lidk&pings stads-
kérna. Omradet avgransas av Fabriksgatan och Kinnekullebanan i séder, Li-
dan och Gasverksgatan i Oster, Strandgatan i norr och fastigheterna Stadet
17-19 1 vister.

Areal
Planomradet omfattar ca 5,7 hektar (ha) mark.



Markagoférhallanden
Fastigheterna Stiddet 12, 16 och 19 &r i privat 4go. Fastigheterna Stadet 11
och 18 samt Sannorna 2:1 &r i kommunal 4go.
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Orienteringskarta i titorten

Orienteringskarta over planomrddet
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanen dverensstimmer med kommunens dversiktsplan (OP) frin
2018. Planomradet &r utpekad som en del av verksamhetsomradet Vistra
hamnen.

Fordjupad oversiktsplan

Det finns en fordjupad dversiktsplan (FOP) for Hamnstaden som ticker hela
Vistra hamnomradet, antagen av Lidkopings kommunfullméktige i december
2012. FOP:en anger viljeinriktning till att omvandla Vistra hamnen till en ny
stadsdel for bostidder integrerat med verksamheter som inte kommer 1 kon-
flikt med bostider. Planomradet ér i FOP:en utpekad som limplig for verk-
samheter med begrinsad omgivningspaverkan samt kontor. I FOP:en besk-
rivs det att befintliga verksamheter kan verka vidare i omradet sé lange de ar
forenliga med bostider.

Arbete pagar med Stadsutvecklingsplanen (en fordjupad oversiktsplan for
staden) ddr ovanstiende inriktning i huvudsak foreslas vara kvar men mar-
kanvéndningen har kompletterats med idrott, kultur och besdksanldggningar.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gillande detaljplan for planomradet &r “Detaljplan for kvarteret Stidet
m.m.” (nr 290) vann laga kraft 1999 samt ett tilldgg (nr 322) som vann laga
kraft 2011.

Detaljplanen frdn 1999 behandlar markanvéndningen samt bestimmelser for
fastigheterna Stédet 11, 12, 16 och 19 samt torgytan (John Hedins plats).
Markanvandningen ar industri (Stiddet 12 och 16), hantverk- och kulturcent-
rum (Stiddet 19) samt teknisk anldggning (Stédet 11). Gatan Véstra hamnen
ar planlagd som Industrigata.
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Planbestdmmelserna inom kvartersmark reglerar hogsta byggnadshéjd, mark
som inte far bebyggas, parkeringsplats, gemensamhetsanlédggning for utfart
och parkering, mark som ska vara tillgdnglig for allmén ging- och cykeltra-
fik, allménna underjordiska ledningar och angrénsande utfarter.

Ett omréde for allmén spértrafik finns avsatt mellan fastigheterna Stédet 11
och Stédet 16.

Tillagget frdn 2011 behandlar markanvindningen for fastigheten Stadet 19.
Markanvandningen ar centrum, service, kontor, utbildning, handel (ej daglig-
varuhandel) och verksamheter med begransad omrédespaverkan.

Andring av detaljplan genom tilligg fidn 2011.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade (2014-06-17 § 115) att ge Samhélls-
byggnad i uppdrag att gora en ny detaljplan for fastigheten Stadet 12 m fl.

I beslutet framgar att undersoka om fler grannfastighetsidgare ar intresserade
att 6ka markanvandningen for deras fastigheter.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbeddmning

Genomforandet av planen bedoms inte innebdra ndgon betydande miljopé-
verkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4:e kap 34 § PBL
inte bedoms vara nddvindig. Lansstyrelsen har vid samrad den 22 januari
2015 meddelat att de delar samma bedomning.

Barnkonventionen

En checklista om barnkonventionen har granskats och barn och unga berors
av planforslaget. I och med en utokad markanvédndning och att torgytan och
géngstraket sdkerstdlls som allmén platsmark okar tillgdngligheten och mgj-
ligheten att vistas 1 omradet och ta sig till Vanerns strand. Detta bidrar till en
trevligare och mer tillgénglig plats i centrala Lidk&ping, vilket anses vara po-
sitivt for barn och unga.

Jamlikhet

Hur vi planerar och bygger staden paverkar hur manniskor kan forma sina liv.
For att skapa jamlika forutsittningar ar det viktigt att planera med ett normkri-
tiskt perspektiv och skapa goda forutséttningar for ett smidigt vardagsliv.
Omrédet kommer till storsta delen att upplevas som offentlig miljé med mojlig-
heter till sociala traffpunkter och allménna torg och gangstrak som alla kan

nyttja.

Hallbar samhaéllsplanering och hallbart byggande
Riktlinjer for hallbar samhdllsplanering och hallbart byggande i Lidkoping
har antagits av kommunstyrelsen 2017-05-29 och giller i1 forsta hand for
kommunens planering och byggande men kan dven vara vigledande for
andra fastighetségare och privatpersoner.

I planforslaget hanteras redan exploaterad mark vilket gor att den aktuella
marken kan anvéndas till dess fulla potential. Att utnyttja redan exploaterad
mark &dr god resurshushéllning samt gor att det redan finns ett vél utbyggt ga-
tunit, gang- och cykelvégar och annan form av service 1 nirheten.

Antal parkeringsplatser for bil och cykel regleras efter kommunens parke-
ringsnorm. Samtidigt som parkeringsantalet ska tillgodoses utefter vilken
markanvéndning som tillats, sa ska antalet platser for bilar inte vara fler dn
nodvindigt. Det ar for att det inte ska uppmuntras till en 6kad bilanvéindning.
For att ge en mojlighet till att ta cykeln istéllet bor det finnas vaderskyddade
parkeringar for cyklar.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Planomradet bestér av ett flackt utfyllnadsomrédde med bebyggd mark i form
av byggnader och hardgjord yta. En mindre grésyta finns péd innergéarden pa
fastigheten Stidet 12. Det finns dven ett par mindre grésytor pa fastigheten
Stidet 19 samt trdd som inramar torgytan i den sddra delen av planomradet.

F lygfoto over planommdet Av fotot framgar att storre delen av marken re-
dan dr bebyggd och hdrdgjord.

Geotekniska férhallanden

Ingen geoteknisk utredning har gjorts i samband med detaljplanen men det
finns tva undersokningar inom omradet. Vid bygglovsprovning for nya bygg-
nader eller ombyggnader som innebdr dndrade lastforhallanden kommer det
krévas geotekniska utredningar.

Fororenad mark

Det finns kdinnedom om férorenad mark inom hela planomrédet och &r utpekat
som potentiellt fororenat omrdde med riskklass 2, stor risk (MIFO). Planom-
radet har sedan borjan av utfyllnaden varit ett industriomrade dir verksamheter
varierat fran verkstéder, gasverk, porslinproduktion och gjuteri. Detta samt att
hela omradet ar ett utfyllnadsomrade gor det svart att fa en 6verblick dver vilka
fororeningar som kan finnas i omradet da det skiljer sig fran plats till plats.
En miljoteknisk markundersokning gjordes 2013 (Sweco) med syfte att klar-
gora markmiljostatus for Stiadet 12 med avseende pé fororeningsgrad, sprid-
ningsrisk samt uppskattning av efterbehandlingskostnader. Undersdkningen
omfattade inte byggnader. Undersdkningen visar att i omradet finns forore-
ningar pa fastigheten. Halter av cancerogena PAH och koppar har patréffats i
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mark i halter dverstigande riktvirde for mindre kiinslig mark (MKM). Aven
tyngre aromater, PAH, cyanid, bly, arsenik och koppar har patriaffats i halter
over MKM. Underliggande naturliga jordarter beddms inte vara fororenade.
Genomforda grundvattenprover pavisar inte ndgon pataglig spridning av for-
oreningar fran fastigheten. En utvirdering av genomforda undersokningar vi-
sar att sannolikt &r hela fastighetens 6vre marklager fororenade och risken for
spridning av markfororeningar bedéms inte vara dverhdngande. Vid dndring
av markanvandning, markarbeten eller rivningsarbeten forutsitts att sarskild
uppmérksamhet riktas mot konstaterade markfororeningar och de behov av
hidnsyn som det innebdr.

I januari 2022 gjordes en miljoprovtagning pé fastigheten Stadet 11 (Mitta).
Omradet som undersoktes var begrinsat till sydvist om befintlig byggnad pa
fastigheten och grannfastigheten Stidet 12. Unders6kningen visade att omréa-
det, bade jord och grundvatten, &dr starkt paverkade av petroleumkolviten.
Aven metaller dver aktuella riktviirden har patriffats. Fororeningen beddms
medfora oacceptabla risker for manniskors hélsa och milj6 inklusive potenti-
ellt omgivande byggnader med avseende pé gasintrdngning. Omradet behover
undersokas ytterligare for att faststédlla fororeningens utbredning i plan och
djup och direfter kan en forenklad riskbeddmning goras och erforderliga av-
hjilpandeétgirder kan bedomas.

Stadet 16 har utretts vad géller markfororeningar utifran genomforda markun-
dersokningar inom Stédet 16 eller angrénsande till fastigheten (Ewen Miljo-
konsult). Utredningen visar att fastigheten dr fororenad av tungmetaller och
organiska foreningar i form av alifater, aromater och PAH. Organiska fore-
ningar har frimst patriffats 1 ytliga marklager och 1 anslutning till platser dér
forvaring av olja har skett. Tungmetaller forekommer bade i ytliga och djupa
marklager, i restprodukter fran gjuteriet och i utfyllnadsmassor pa fastigheten.
I 9 stycken provpunkter ligger fororeningshalten 6ver MKM. I fem av dessa
ligger fororeningen djupare dn 1 meter. I samband med schaktarbete for dag-
vattenanldggning sa genomfordes en sanering i en punkt dér forhojda halter av
PAH patréffats.

Inom fastigheten Sannorna 2:1 har i samband med anldggande (Jordnéra,
2023) av gang- och cykelvig markmiljéundersdkning gjorts och dar konstate-
ras att ytliga jordlager (0,0-0,6) pavisade halter av flertalet metaller (barium,
bly, kobolt, kvicksilver) och PAH:er (PAH-M, PAH-H) o6ver riktvirden for
Kinslig markanvindning (KM). Aven enstaka halter oljeféroreningar har pa-
visats men under riktvdrdet for KM. I underliggande massor 0,6-1,0 m fore-
kommer likande fororeningsmonster som i de dverliggande lagret men gene-
rellt med hogre fororeningsnivaer. Halter av metaller (barium, bly, zink) och
PAH:er har uppmitts 6ver riktvirdena for MKM. Djupare jordlager under Im
djup dr ej provtagna men forvintas inneha fororeningshalter i nivd med eller
Over ovan beskriva fororeningsnivaer for marklager 0,6-0,1. Schaktarbete i
fororenade massor har genomforts i samband med iordningstillandet av géng-
och cykelstrédket. Schakt lings med géngstréket har generellt skett ner till 0,6
m djup. Utdver det har en VA-schakt ner till ca 1,5 m djup utforts i anslutning
till gangstraket. Overskotmassor har transporterats till mottagningsanligg-
ning. Klassning av dverskotsmassor har baserats pa resultat i den forberedande
provtagningen, som redovisats i anmélan. Som &terfyllnadsmaterial har sten-
mjol, krossmaterial och makadam anvints. Hantering av ldnsvatten har ej varit
aktuellt da allt schaktarbete utforts ovan grundvattenytan.



Samtliga genererade dverskotsmassor frdn schaktarbetet av gangstraket, VA-
schakten har transporterats till Kartdsens mottagningsanldggning i Lidk6ping.
Underliggande massor, under schaktdjup 0,6 m, med féroreningsnivaer av me-
taller (barium, bly, zink) och PAH:er 6ver riktvdrdet for mindre kédnslig mar-
kanviandning (MKM) har kvarldmnats som en restférorening. Restforore-
ningen har bedomts kunna ligga kvar dé iordningstéllandet/plattsdttningen av
géngstraket inte anses avsevért forsvara eventuella framtida saneringsatgarder
1 omradet. I bedomningen tas ocksd hansyn till att omradet 1 stort har forhojda
halter av metaller i liknande eller hdgre nivaer och att ett avldgsnande av hal-
terna just lings gangstraket inte skulle bidra vésentligt till en forbattrad mark-
kvalitet 1 omrddet, samt att stor risk for aterkontaminering foreligger. Beslut
om vidare atgirder for gdngstraket bor hanteras 1 den storre atgirdsutredningen
for intilliggande omrade som beskrivs nedan.

En milj6teknisk markundersokning pa Stidet 18 och del av Sannorna 5:1, all-
deles véster och norr om planomradet, inkluderande en omfattande studie av
riskerna med porslinsdeponin norr om Rorstrandsomréadet blev klar sommaren
2020 (Jordnidra). Av rapporten framgar att fyllnadsmassor bestdende av pors-
linsavfall som deponerats inom Stiddet 18 samt pa del av Sannorna 5:1 inne-
héller mycket hoga blyhalter som utgor en allvarlig risk. For barn utgor bly-
halterna i1 ytlig jord en mycket allvarlig risk for negativa hilsoeffekter, d&ven
om de enbart vistas sporadiskt pa omrddet. En véldigt liten médngd jord (damm)
frdn omradet kan ge ett blyintag som hojer en individs totala blyintag 6ver den
skadliga grinsen, dven pa kort sikt. Vistelse pa omréadet skall darfor forhindras
1 mojligaste man och en omedelbar atgird krivs for att skydda ménniskor och
djur frén blyfororeningen och dérfor har omridet stéingslats in.

Oavsett framtida markanvéndning krdvs en storre atgidrd for omradet. Bero-
ende pa planerad markanvandning omfattar den ldngsiktigt hallbara atgdrden
35 000-50 000 m® fyllnadsmassor. Den representativa halten for bly ér i stor-
leksordning ca 10-100 ginger hdgre an tillimpade riktvérden for ytlig jord och
sex ganger hogre dn riktviarden for jord djupare dn 1,5 m. Medelhalterna for
bly dverskrider haltnivén for farligt avfall.

Blyet i avfallet lacker till grundvattnet, med mycket hoga halter av 16st och
partikelbundet bly i grundvattnet som foljd. Urlakningstakten dr &ndéd mycket
lag och utspadningen i Kinneviken relativt stor, darfor utgér deponin som en-
skild kélla ett litet bidrag till den ackumulerade belastningen pa Vénern och
lackaget bedoms inte resultera 1 avsevért forhojda ytvattenhalter ute 1 Kinne-
viken. Inom Gvriga delar av det undersokta omradet, dér fyllnadsmassorna inte
bestar av porslinsavfall dr fororeningshalterna generellt 1aga, under aktuella
riktvirden. Lidkopings kommun har stingslat in omrddet for att forhindra
ménniskor att vistas 1 det aktuella omrddet. Kommunen far utreda framtida
markanvandning och saneringsétgarder.

Da hela planomradet ar hardgjort, forutom en mindre innergérd pa fastigheten
Stadet 12, sd bor risken for exponering for markfororeningar vara lag. Alla
markarbeten inom hela planomradet ska foregés av anmaélan till tillsynsmyn-
dighet i1 enlighet med 28 § forordning om milj6farlig verksamhet och hélso-
skydd. Anmaélan kan behova foregds av kompletterande undersékningar gil-
lande byggnader och markmiljo.



Radon

Ingen radonmaétning har gjorts i samband med detaljplanen. Marken kan antas
vara lag- till normalradonhaltig. Det har mitts i ett par punkter i Védstra hamnen
vilket tyder péd detta. Eftersom byggnaden pé fastigheten Stadet 12 och 16 an-
vénds till industriell verksamhet finns det risk for hogre halter av radon invén-
digt. Radonmaétningar ska goras i samband med bygglov och i samband med
geotekniska utredningar f6r ny- och ombyggnader.

Risk for skred eller héga vattenstand

Vid Lidan i anslutning till planomradet finns tva stycken stabilitetsutredningar
och bdda visar otillfredsstillande stabilitet. Fordjupad stabilitetsméatning och
foreslagen stabilitetshojande dtgérd ska utféras innan denna detaljplan kan an-
tas. Anldggande av en tryckbank pagér och berdknas vara klar innan ett anta-
gande av detta planforslag. Kompletterande stabilitetsutredningar kan komma
att krévas vid fordndrade lastférhdllanden vid ny eller ombyggnad av befintlig
bebyggelse.

Planomradet ligger intill Lidan och Lidans utlopp i Vénern vilket gor att det
finns risk for hoga vattenstand, framforallt nédr det &r hogt vattenstand 1 V-
nern. Gatorna intill planomrédet ligger pa ca + 46,20-46,50 m (RH2000). Vid
arsskiftet 2000-2001 dversvimmades delar av Lidkopings stad i samband med
stigande vatten 1 Vénern. Vattennivan nddde + 45,99 m (RH2000). Lanssty-
relsen har gett ut ett faktablad i samband med handboken “Stigande vatten —
en handbok for fysisk planering i 6versvamningshotade omrdden” med di-
mensionerade nivder pa Vénerns vattenniva vid en eventuell dversvimning.
Den dimensionerade nivan for Lidkoping dr +47,25 meter (RH2000).

I samband med ett genomforande av planen ska 6versvimningsskydd anlédggas
inom planomradet inom gatumarken som avses kompletteras med semiperma-
nenta skydd utanfor planomradet vid 6versvamning. Skyddet ska klara en di-
mensionerad vattenniva pa +47,25 m (RH2000). Skyddet kan utformas med
stalspont som slas ned till leran (ca 6 m). Ovan mark klés sponten in med kom-
positmaterial.

Exempel pd 6versvimningsskydd som kan utgora uppdelning av gaturummet.

Enligt MSB riskanalys for 6versvimning i Lidan s dr den inte dverhdngande
och paverkas frimst av Vinerns niva. Eftersom planomrédet ligger precis 1
mynningen av Lidan ut i Vidnern sé har hansyn tagits till dimensionerad nivé
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for Véanern. Samhillsviktiga funktioner i omrédet har anpassats for att klara
hogt vatten.

Inom omradet finns ldgpunkter som vid kraftiga regn kan orsaka skador ge-
nom att vatten kan komma att skada byggnader. Vid anldggningsarbeten sa
ska mdjligheten till rening och f6rdrdjning av dagvatten beaktas (hdnsyn till
fororenad mark) och lagpunkter déir vattnet kan skada byggnader eller hindra
tillfart till omradet ska atgdrdas. Dagvattnet kan efter fordrojning/rening
briddas ut till kommunens dagvattenledningsnit. Nir ledningsnéten vid sky-
fall inte kan ta emot allt dagvatten kan detta ledas ut till Lidan. System som
har backventiler bor 6vervdgas som vid hogvatten, da dagvattenutloppen ér
under Vinerns niva, forhindrar hogvatten att komma in i omradet. Pumpgro-
par bor dé anordnas dér dagvattnet pumpas ut till Lidan/Véanern.

Kartan visar dpun er ddr vattnet blir stdende vid ett ]'OO—drs-regn. Mork-
bla omrdden dr djupast.

> i

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornldmningar inom omradet. Om fornldmning patraffas
vid markarbete ska detta anmélas till Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML
(1988:950).

Bebyggelseomraden

Allmant

Planomradet ligger inom Vistra hamnen som éar ett av flera industriomraden 1
Lidkdpings tdtort. Inom omradet finns det verksamheter av olika storlek och
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slag, som tillverkningsindustri, mindre verksamheter, kontor m.m. Omstill-
ning sker 1 omradet fran industriverksamheter till tjansteforetag, kontor mm.
Den gillande generella hogsta byggnadshdjden pa 12 meter forslas inte dndras.

Industri

Inom planomradet finns tva industriella verksamheter, UVA AB (hette tidigare
KMT) och Lidkdpings Mekaniska Verkstads AB (LMV). En enkel beskriv-
ning av verksamheterna dr att UVA utvecklar, tillverkar och monterar maski-
ner medan LMYV tillverkar maskinkomponenter. Verksamheterna har ett ge-
mensamt milj6tillstdnd inom fastigheten Stidet 12. Enligt tillstindet far verk-
samheterna tillverka 1 500 ton maskiner och reservdelar per ar. Enligt de mil-
jorapporter som verksamheterna har [dmnat in till tillsynsmyndigheten ligger
utsldppen och tillverkningsantalet langt under villkoren.

I planforslaget kommer markanvandning som tillater tillverkning vara kvar for
fastigheten.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomridet finns manga smaforetag och kontorsverksamheter, men
aven utbildning, som Campus Lidkoping. Bygglov gavs for vuxenutbildning
ar 2005 for en del av byggnaderna som tidigare utgjort kontor till industriverk-
samheten. Dessa verksamheter finns sedan ldnge i byggnaden pé fastigheten
Stidet 12, dock utan direkt stod i géllande detaljplan. Genom att till4ta kontor
1 byggnaden s kan delen med vuxenskola permanentas och vid behov utvid-
gas.
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Fastighetsdgarna inom planomradet har en ambition att 6ka lokalytor for kon-
tor och dven inom vissa delar for handel och centrumfunktioner i omradet som
framgar av ovanstdende karta.

Inom Stéddet 16 finns i1 dag foretag som tryckeri, byggforetag samt elektronik-
foretag. Byggritt for en mindre komplementbyggnad (servicehus) foreslas
norr om befintlig byggnad.

Inom fastigheten Stidet 19 finns 6ver 150 foretag dér de storre utgors av kon-
tor (Arbetsformedlingen, Skatteverket, Social och arbetsmarknad), handel (Iit-
tala Outlet, Hemcompaniet m fl).

.-&m ri 7/mg
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Ny entré till Rérstrands museum, vy frdn norr.

En nybyggd entré till Rorstrands museum har uppforts och gillande plan kom-
mer justeras for Stadet 19 i detta planforslag for att permanenta byggrétten.
En transformatorstation finns pa fastigheten Stdadet 11 och f6r denna foreslés
en utdkad byggritt sa transformatorerna kan byggas in i en byggnad. En juste-
ring gors mot géllande plan sa avsatt omrade for teknisk anldggning stdimmer
med géllande fastighetsindelning i norr mot infart till omradet.

Offentlig och kommersiell service

Butiker, vardcentral, apotek, restaurang, caféer, butiker m.m. finns i anslutning
till planomradet inom fastigheten Stadet 19. For ett storre utbud av butiker,
service och livsmedelsaffar ligger stadskédrnan ca 300 meter soder om planom-
radet.

Handel finns inte inom fastigheten Stéddet 12 och Stddet 16 men planforslaget
mojliggor for handel 1 varierande storlek och utbud. Fastighetsidgarnas vision
ar att mindre butiker ska ligga med entréer mot det centrala gangstrdket mellan
Nya stadens torg och Vanern. Inom Stédet 12 finns tankar pa att ge mojlighet
till att utnyttja den befintliga innergérden och skapa dppningar och strak till

denna.
Tillgdnglighet

Inom planomradet & kommunikationsstrdk for gaende och torgbildningar
hardgjorda och jamna. Ombyggnader av marken har gjorts sé t ex trottoarkan-
ter mellan gata och trottoar har tagits bort for att 6ka tillgédngligheten for per-
soner med funktionsnedséttning.
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Byggnadskultur och gestaltning

En kulturhistorisk utredning gjordes 2008 i samband med att den fordjupade
oversiktsplanen (FOP) togs fram for Vistra hamnen. Fastigheten Stidet 12 har
sedan mitten av 1800-talet anvdinds som industriomrade. Sedan dess har mer
eller mindre hela fastigheten bebyggts och de olika tidsepokerna kan ses i
byggnadskulturen och de skiftande fasadmaterial som har anvénds.

I utredningen anses den é&ldsta byggnaden ha hogt kulturhistoriskt vérde.
Byggnaden ligger i korsningen Fabriksgatan — Vistra hamnen. Den resterande
langstrackta fasaden mot Fabriksgatan har en karaktérsfull fonsterindelning
som bor bevaras. Brandviggen mot gangstraket i vister har en handputsad och
ra yta som &r effektfull da den &r en kontrast till 6vriga byggnader i omradet.

Byggnader som anses ha sdrskilt hogt (réda), samt byggnader som anses ha

hogt bevarandevirde (orange) pd grund av sina kulturhistoriska virden.
(Karta och foton, Sven-Olof Ahlberg).
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Anldggningen pa fastigheten Stédet 11 har virden béde ur teknikhistorisk
och arkitektonisk synvinkel som en symbol for forutsittningen for det mo-
derna industrisamhaéllets framvéaxt — elektriciteten. Den tidstypiska utform-
ningen, god materialbehandling och omsorg om detaljer som till exempel de
putsade fonsteromfattningarna, entrépartiets utformning och val av tegel gor
att byggnaden ar vil vird att bevara.

Transformatorstationsbyggnad pd fastigheten Stddet 11. (Foto Sven-Olof
Ahlberg)

Gjuteriet, pa fastigheten Stadet 16 &dr en vardefull och ursprunglig industri-
byggnad 1 Viéstra hamnomradet. Fonstren 1 anldggningen ar ett kdrnvérde och
de rytmiskt upprepade fonsterbanden, som ldser upp de 1&nga och hoga fasa-
derna.

Gjuteriet dr en viktig ldnk for forstaelsen av Lidkdpings Mekaniska Verk-
stads historia. Idag vénder gjuteriet ryggen at det planerade straket ut mot
Hamnstaden men genom att betona kdrnvérdena och aterskapa baksidans”
forna glans, kommer anldggningen att tillféra stora miljoskapande virden till
omradet. Byggnaden har genomgatt en omfattande renovering efter bygg-
nadsmiljoutredningen och fonster har bytts ut men fonsterséttningen har i
stort beaktats.
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Gjuteriet pd fastigheten Stddet 16.

Varsamhetsbestimmelser har inforts pa plankartan for att hinsyn ska tas vid
framtida bygglovsprovningar.

Mojlighet finns till andringar av bebyggelsen som den kulturhistoriska utred-
ningen anfor dr fullt mdjliga 4&ven om planbestimmelser infors pa de delar som
ar sarskilt vardefull bebyggelse. Till exempel kan omgestaltning av den put-
sade fasaden goras med hédnsyn till att fasadmaterialet fortsatt &r puts, att 6pp-
nade fasadpartier och uppglasning gestaltas med hénsyn till byggnadsvoly-
mens massverkan.

Skyddsrum
Omrédet utgors inte av skyddsrumsomrade. Skyddsrum behover inte uppfo-

ras.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Angrénsande till planomrédet finns Fabriksgatan, Vistra hamnen, Gasverks-
gatan och Strandgatan. Fabriksgatan ligger pd kvartersmark och ér till for verk-
samheter som ligger i anslutning till denna. Fabriksgatan é&r tillgdnglig for all-
min gang- och cykeltrafik. Gatan Véstra hamnen foreslas delas upp for olika
trafikslag sa oskyddade trafikanter kan fa ett strak ndrmast vattnet. Stréket bin-
der samman Jarnvédgsbron och nedan beskrivna torgbildning.
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Del av gangstrak mellan Torggatan och tandgatan.

Inom planomradet ingar ytterligare ett gangstrdk och torgyta (John Hedins
plats). Detta gang- och cykelstrak ar en forlingning av Torggatan som nu &r
anlagt fram till Strandgatan och pa sikt foreslas fortsdtta norrut till Vinerns
strand.

Exempel pd utformning av gangfartsgata och anslutande tomtmark samt
torgbildning vid Lidan.

Omrédet mellan Stadet 16 och Stadet 12/Stadet 11 utgdr angoring till omradet.
Diér foreslas att gora omrédet mer attraktivt samt 6ppna upp for kontakt med
vattnet och dven skapa en torgbildning invid vattnet. Gatan foreslds som en s
k géngtfartsgata ddr bilkorning sker pa de oskyddade trafikanternas villkor.
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Omrade for allmén jarnvégstrafik i gillande plan tas bort da det inte langre ar
aktuellt.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger ca 200 meter fran Lidkopings resecentrum, dér det finns
bade tag- och bussforbindelser.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering ska 16sas pa den egna fastigheten eller i dess nérhet. Fastighetsdga-
ren kan visa hur parkeringsfragan l6ses pé annat sitt 1 sérskild utredning.
Forslag till de nya markanvéndningarna kan komma 6ka behov av parkering
da handel, kontor och centrumfunktioner kriaver fler parkeringsplatser én vad
industri/verksamhet gor. Vid bygglovsprovning ska antal parkeringsplat-
ser/cykelparkeringar redovisas och utgangsliaget ar att kommunens parkerings-
norm ska foljas. Parkeringsnormens mojligheter till avsteg kan aberopas och
for omridet kan t ex nérhet till kollektivtrafik vara ett sddant skél.

Inlastning till verksamheter mm ska ske likt i dag pd tomtmark. Inlastning ska
helst ske sa inga konflikter med oskyddade trafikanter sker.

Transporter till och frdn Stddet 11 ska kunna ske via parkering dster om fas-
tigheten. Ar det tunga transporter som sker kan parkeringen tillfilligt vara
stangd.

Storningar

Buller

Planomradet ligger i ett omrdde dér verksamheter finns samt grénsar till hamn
och industriomraden dir det forekommer buller. Inom planomréadet finns tva
verksamheter med miljétillstand, déir ett av villkoren behandlar buller. Rikt-
vardena i tillstdndet dr 55 dB(A) dagtid kl. 07-18, 50 dB(A) kvéllstid kl. 18-
22 samt son- och helgdagar kl. 07-18 och 45 dB(A) nattetid kl. 22-07. Nattetid
géller aven momentanvarde pa hogst 55 dB(A). Riktvéirdena for buller géller
for bostéder, vid fasad. Enligt verksamheternas miljérapport frén 2013 berdk-
nas bullernivaerna till ndrmsta bostad till 51 dB(A) dagtid, vilket innebér att
riktvirdena inte dverskrids.

Det finns riktvdrden for industri och annat verksamhetsbuller. I dessa riktlinjer
sd anges som utomhusniva for skola 50 dBA (dagtid, 06-18). For skola géller
utomhusvardet skolgérdar dir ytor anvands f6r utomhuslek, rekreation och pe-
dagogisk verksamhet. Hogskola saknar helt skolgérd med de funktioner som
riktlinjerna anger och bor dirfor jimstéllas med kontor, vilket innebér att inga
funktioner 1 planomradet berdrs av riktlinjerna. Campus Lidkoping bedriver
utbildning i omradet i dag och inga bullerstorningar frdn verksamheter har
framkommit.

Stoft och partiklar

Fran verksamheten pa fastigheten Stédet 12 slédpps 16sningsmedel ut i luft men
den méngd medel som slapps ut bedoms inte vara hélsovadligt. Den hamn-
verksamhet som bedrevs Oster om Stédet 16 har upphort och nya ytor for den
skapas i Ostra hamnen.




Risk for olyckor

Planomrédet ligger strax norr om Kallandsgatan som utgér en sekundér trans-
portled for farligt gods samt Kinnekullebanan dér farligt gods ska kunna trans-
porteras. I ndrheten finns ocksd Lantméinnens verksamhet, Vianerhamn samt
andra mindre industriverksamheter. Med anledning av nérheten riskkdllorna
har en riskanalys uppréttats.

Syftet med riskanalysen &r att undersoka lampligheten med aktuellt planfor-
slag genom att utvirdera vilka risker som ménniskor inom det aktuella omra-
det kan komma att utséttas for samt i forekommande fall foresld hur risker ska
hanteras sa att en acceptabel sdkerhet uppnas,

Den inledande riskanalysen visar att det finns ett antal olycksrisker forknip-
pade med Kallandsgatan, Kinnekullebanan samt Lantménnens godselterminal
som kan paverka risknivan inom planomradet. Olycksrisker forknippade med
Kaéllandsgatan bedoms dock endast ha en begrinsad paverkan pa risknivan
inom planomradet varfor nagot behov av riskreducerande dtgirder inte beho-
ver vidtas.

Lantménnens godselterminal beddms kunna péverka risknivan inom planom-
radet vid ogynnsamma vaderforhéllanden varfor riskreducerande atgarder be-
hover vidtas. Det befintliga varningssystemet som idag dr installerat pa Lant-
ménnens Godselterminal anses fungera vil 1 syfte att informera allménheten.
Information om vad som géller nédr varningssystemet ljuder bor dven finnas
tillgéngligt inom planomradet samt vara vil kint av verksamhetsutdvare i om-
radet.

Avseende Kinnekullebanan kan konstateras att denna dr 6ppen for godstrafik
och att det inte finns ndgot forbud mot transporter av farligt gods genom Lid-
kdping, men att det idag inte forekommer négra transporter eller planeras for
transporter 1 framtiden. Jarnvégen utgor dock ett riksintresse och eventuella
framtida transporter bedoms kunna paverka risknivan inom planomradet, var-
for riskreducerande atgérder bor vidtas for ny bebyggelse inom planomradet
dér det dr enkelt genomforbart.

For ny bebyggelse inom planomradet rekommenderas att foljande restriktioner
och byggnadstekniska atgédrder vidtas for att hantera identifierade risker och
minska konsekvenserna av en eventuell olycka:

e Vid ny bebyggelse eller vid stérre ombyggnader inom planomradet
som vetter direkt mot Lantménnens gddselterminal utan framfor-
liggande skyddande bebyggelse ska utforas med friskluftsintag
placerade mot trygg sida, dvs. pa byggnadernas tak eller bort fran
riskkéllan

* Vid ny bebyggelse eller storre ombyggnader inom 80 meter frén
Kinnekullebanan, som vetter direkt mot jarnvdgen utan framforlig-
gande bebyggelse, bor utforas med foljande atgérder:

- Fran samtliga utrymmen med stadigvarande vistelse bor
minst en utrymningsviag mynna bort fran riskkillan

- Friskluftsintag bor placeras mot trygg sida, dvs. pa bygg-
nadernas tak eller bort fran riskkéallan



Ovanstaende villkor finns med som planbestammelser pa plankartan.

Det finns ett stéllverk pé fastigheten Stddet 11, norr om planomradet. Fasader
mot norr pa Stddet 12 far inte ha fonster som vetter mot transformatorerna i
stéllverket. Pa sikt ska transformatorerna byggas in i en byggnad och bygg-
réitt for detta skapas i planen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheterna 1 planomrédet &r anslutna till det kommunala vatten- och av-
loppssystemet. Dagvattnet fran fastigheterna &r likasa anslutet till kommunens
dagvattensystem. Eftersom i stort sett hela planomradet dr bebyggd och hérd-
gjord, forutom en mindre gronyta pa Stadet 12, sé dr det svart att hantera dag-
vattnet inom fastigheterna. Vid ombyggnad av markytor 1 omrédet bor anord-
ningar for att hantera dagvattnet géras. Hénsyn ska da tas till att marken kan
vara fororenad.

Det finns vatten- och avloppsledningar i gatumarken i Industrigatan samt
Vistra hamnen och utanfor planomradet, 1 Fabriksgatan samt Gasverksgatan.

Varme
Fastigheterna inom planomradet dr anslutna till Lidkdpings Energi fjarrvér-
menat.

El

Fastigheterna inom planomrédet ar anslutna till Lidkopings elnat. Elled-
ningar ligger 1 allmén platsmark runt planomradet, och dessa paverkas inte av
planforslaget.

Bredband
Fiberledningar ligger 1 gatumark, 1 Fabriksgatan, Gasverksgatan och Industri-
gatan. Ledningarna berdrs inte av planforslaget.

Avfall

Avfallshanteringen skéts av Renhéllningen pa Lidkopings kommun. De regler
och krav som finns i kommunens ”Renhéllningsordning, del 1: bilaga 3, Hand-
bok for avfallsutrymmen, radd och anvisningar” ska foljas. Det innebér bl.a. att
avfall och atervinningsmaterial ska samlas i1 sdrskild byggnad for hidmtning,
transportvégar ska ha god framkomlighet m.m.

Storre delen av verksamheternas avfall gar till den kommunala avfallsdepo-
nin. De avfall och spill som klassificeras som farligt avfall lagras och trans-
porteras till godkdnd destruktor. Kéllsortering av avfallet sker och det finns
separata kérl utplacerade pé olika platser inom verksamheterna.



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen handldggs som standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).

Tidplan
Detaljplanen beréknas kunna antas vid arsskiftet 2022/2023 om inget oforut-

sett sker.
Stabilitetsatgérd i Lidan ska vara utford innan antagande.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Lidkopings kommun &r huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering har skett for gdngstraket och torgytan. Fastighetsreglering
for fastigheten Stadet 11 ska ske sa den delas upp i1 de foreslagna markanvénd-
ningarna. Réttighet for Stddet 11 ska ges sa tunga transporter kan ske dver
foreslagen parkeringsplats.

For de allmédnna ledningar som ligger inom kvartersmark i omrade for all-
maéanna underjordiska ledningar ska sékerstéllas med ledningsritt eller servitut.

Avtal

Det finns ett arrende pé fastigheten Stadet 11 till fordel for fastigheten Stédet
12. Arrendet omfattar ett omrade pa ca 240 m? och fir endast anvindas for
transporter. Ovriga villkor #r att omradet inte fir bebyggas eller anvindas for
upplag. Lidkopings Elnét ska ha tillgang till sina ledningar i mark. Underhéll
och drift av marken éligger Stidet 12.

Parkeringsavtal for parkering 0ster om Stddet 11 ska uppréttas och ingaende
parter ska vara inforstddda att parkeringen ska ge mojlighet till transporter till
och fran fastigheten Stadet 11 och att parkeringsplatsen kan stingas av vid
behov.

Gillande parkeringsavtal soder Stadet 12 ska ses 6ver och regleras.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Lidkdpings kommun har tillsammans med berdrda fastighetsdgare skrivit ett
avtal for fordelning av plankostnader. Vid framtida bygglov ska inte planavgift
tas ut.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen - investering

Huvudgator, géng- och cykelvégar, dagvattenanlidggning, dversvimnings-
skydd samt torgbildning som inom allmén plats och ska byggas ut av kommu-
nen i enlighet med planforslaget. Utbyggnaden finansieras genom kommunen.




Lidkdpings kommun har tidigare genomfort ombyggnad av John Hedins plats
och gangstrék till Strandgatan.

Gestaltningsforslaget for gangfartsgatan inkluderar Kommunens fastighet
Sannorna 2:1 samt del av Exploatorens fastighet, Stadet 19, vilket i plankartan
utgor prickad kvartersmark. Framtida ombyggnad av infart till omradet (géng-
fartsgata) fran Véstra hamnen kommer att ske tillsammans med fastighetsédga-
ren ddr var part tar sin del av kostnaden.

Forvaltningen for samhéllsbyggnad har tagit fram en grovkalkyl for avseende
utbyggnaden av allmén plats. Kommunens investeringskostnad for utbyggnad
av allmén plats uppgar till ca 18,5 miljoner.

Byggledning, projektering, utredningar, deponi, 2 670 000
arkitekt mm
Gator, gang och cykel (vigkropp + beldggning) 8 150 000

Oversviimningsskydd 5050 000
Offentlig belysning 812 000
Gront 775 000
Dagvattenanldggning 1 000 000
Total investeringsutgift 18 457 000

Observera att detta dr en grovkalkyl

Genom planavtalet erhédller kommunen en inkomst pa ca 142 000 vilket ger ett
negativt kassaflode om ca 18,3 miljoner

Kommunen har mojlighet att soka statligt bidrag till forebyggandeétgéarder
som &r en foljd av klimatfordndringar (MSB). Kommunen har darfor for avsikt
att soka detta gillande 6versvamningsskyddet. Bidrag kan lamnas med upp till
60 procent av de bidragsberittigade kostnaderna. Ansdkan ska ldmnas senast
1 augusti.

Kommunen avser att soka bidragsstod (Trafikverket) for att frimja hallbara
stadsmiljoer, sa kallat stadsmiljoavtal, enligt forordningen (2015:579) om stod
for att frimja hallbara stadsmiljder. Atgérderna ska leda till energieffektiva
l6sningar med laga utsldpp av vixthusgaser och bidra till att uppfylla miljo-
kvalitetsmélet God bebyggd milj6. Stodet bor sérskilt fraimja innovativa, ka-
pacitetsstarka och resurseffektiva 16sningar for kollektivtrafik eller cykeltra-
fik och insatser for samordning och effektivisering av godstransporter. Forut-
sdttningar for stod dr att motprestationer som bidrar till héllbara transporter
eller 6kat bostadsbyggande genomfors. Prelimindr ansokningstid dr oktober
2022-januari 2023

Ekonomiska konsekvenser for kommunen - Drift

Kommunen genom Serviceforvaltningen far 6kade kostnader for drift och un-
derhéll av gator, gdng- och cykelvég, gdngfartsgata, torgbildning och vaxtlig-
het om ca 103 660 kr/ar samt kapitalkostnader om ca 850 000 kr.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden &r den tid som detaljplanen dr avsedd att genomforas. Ge-
nomforandetiden riknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Om de-




taljplanen @ndras eller upphdvs innan genomforandetiden har gétt ut, har fas-
tighetsdgaren ritt till ersittning fran kommunen for den forlorande byggratten.
Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang.

Detaljplanen foreslds fa en genomforandetid pa tio ar. Genomgodrandetiden
motiveras med att genomforandet bor ske for allmén platsmarken sdsom gatan
i en etapp for att fA mindre storningar for t ex verksamheter och trafiken i 6v-
rigt.
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Planbestammelser

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Gransbeteckningar

== = mmm 1 Planomradesgrans

----- Anvandningsgrans

- - — - Egenskapsgrans

— 4+ — Administrativ grans

= - - 4 - Egenskapsgréns och administrativ grans

Anvédndning av mark och vatten
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

G Torg, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

YL Gangvag, Cykelvag, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

HIEL]

GATA2 Gangfartsgata, PBL4 kap. 5§ 1st2 p.

=
S
3
(4]
g
Q
2

Centrum, Detaljhandel, ej dagligvaruhandel, Kontor, Verksamheter, PBL
4kap.5§1st3p.

Centrum, Detaljhandel, ej dagligvaruhandel, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

CH

Q

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1st 3 p.
Kontor, Verksamheter, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Parkering, PBL4 kap. 5§ 1st3 p.

nAneg

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Skydd
Oversvamningsskydd ska anlaggas till +47 25 meter éver nollplanet,
skydd g7y kap. 12§ 1 st 1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Placering
- : Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning
Hogsta totalhéjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Hogsta byggnadshgjd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1st 1
p.

Hogsta byggnadshajd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1st 1
p.

Stérningsskydd
m Ventilation ska utforas sa friskluftsintag placeras mot trygg sidad v s pa
1 byggnadstak eller bort fran riskkalla (Kinnekullebanan), PBL 4 kap. 12 §
1st1p.
Ventilation ska utféras sé friskluftsintag placeras mot trygg sida d v s pa
m2 byggnadstak eller bort fran riskkalla (konstgédselhantering), PBL 4 kap.
128 1st1p.
m Fran utrymmen med stadigvarande vistelse bér minst en
3 utrymmningsvag mynna bort fran riskkélla (Kinnekullebanan), PBL 4
kap.12§1st1p.
Varsamhet
k Byggnadsverkets karaktérsdrag vad galler rytmiskt upprepande
1 fonsterbanden ska bibehallas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k Byggnadsverkets karaktarsdrag vad galler fasadmaterial samt
2 fénsterindelning ska bibehéllas, PBL 4 kap. 16 § 1st 2 p.
k Befintlig handputsad fasadbekladnad mot vaster ska bevaras och
3 dppnade fasadpartier och uppglasning ska gestaltas med hansyn till

byggnadsvolymens massverkan, PBL 4 kap. 16 § 1st2 p.

k4 Byggnadsverkets tidstypiska karaktérsdrag och form samt
fasadbekladnad av tegel ska bibehallas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Kulturvdrden

Bebyggelseomradets karaktar vad galler fasadbekladnad, utformning av
q‘l entré samt fonstersattning ska bevaras, PBL4 kap. 16 § 1st3 p.

Rivningsférbud
r1 Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.

Administrativa bestammelser
Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 ar., PBL 4 kap. 21 §

Strandskydd

‘ a Strandskyddet ar upphavt. Aliman plats, PBL 4 kap. 17 §

an Strandskyddet ar upphavt. Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 §

Huvudmannaskap
Huvudmannaskap kommunalt for allman plats, PBL 4 kap. 7 §
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