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Lokaliseringsutredning

UPPDRAGET

Vid kommunstyrelsens sammantride 23-02-08 § 8 beslutades foljande:

1. Kommunstyrelsen beslutar att ge kommundirektoren 1 uppdrag att utreda om
det i Framnds omradet finns en alternativ plats for badhusets placering som i
mindre omfattning paverkar planerad bebyggelse.

2.Kommunstyrelsen beslutar att ge kommundirektéren 1 uppdrag att med
stod av punkt 2.9 1 entreprenadavtalet mellan kommunen och NCC avbryta
partnersamarbetet med hanvisning till att beslutadbudgetram ej halls och att
politiska beslut dirmed saknas.

3.Kommunstyrelsen beslutar att ge kommundirektoren i uppdrag att omgaende
paborja arbetet med en omarbetad genomforandestrategi for upphandling och
genomforande av byggnation av nytt badhus, samt med en adekvat parkerings-
och trafikutredning.

4 Kommunstyrelsen beslutar att ge kommundirektdren i uppdrag att aterkomma
vilka beslut som kommunfullméktige fattat angaende badhuset som paverkas och
ddrmed behover hanteras.

Tidigare har ett planuppdrag for bostadsbebyggelse getts av
samhillsbyggnadsndmnden: Framnds bostadsetapp 1.

Det finns ett detaljplanearbete paborjat for ett nytt badhus sdder om utebadet,
detaljplanen var ute pa samrad under 2022. Vid en alternativ placering avbryts
detta uppdrag och ett nytt planuppdrag ges av kommunstyrelsen, om inte
géllande detaljplan pa platsen medger anviandningen.

Forutsattningar for utredningen
For att en lokaliseringsutredning ska vara mgjlig att ta fram har vissa antaganden
gjorts kring forutsittningar for intilliggande verksamheter. Dessa forutséttningar

behover ligga fast for att kunna svara pa vilken lokalisering som ar lamplig for
badhus.

e Framnis utebad ska finnas kvar pa befintlig plats

* Rotundan med parkmiljo och Vinermuseet ska finnas kvar
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MARKBEHOV NYTT BADHUS

For att kunna gora jamforbara analyser av de olika alternativen for
lokalisering behover vi sl fast vissa forutsdttningar for sjilva anlédggningen.
Arbetet som gjordes under 2022 utmynnade i tre olika forslag, kallade

A-C (Liljewall arkitekter). Nedan visas forslag B vilket inrymmer bland
annat en 25-metersbassidng och rutschbanor. Forslag B bedoms vara en bra
storleksreferens for det fortsatta arbetet. \

e—®

Baserat pa ovanstaende skiss anvinds i lokaliseringsutredningen en schematisk
byggnadskropp med likvirdig byggnadsarea (fotavtryck) samt ett paket med
utvdndiga rutschkanor. I skisserna redovisas ocksd markparkering i form

av moduler om 10 platser samt foreslagna ldgen for entré och angdring av
transporter. Enligt tidigare underlag far badanléggningen ett behov om ca 160
bilparkeringsplatser.

Nedanstaende ytor och skisser ska ses som just schematiska for att belysa
platsens mdjligheter att inrymma det program som 6nskas. Forst efter att en
placering valts pébdrjas arbetet med att utforma byggnaden och dess utemiljo
efter platsen. Ett badhus kan byggas pd manga olika sitt och med stor variation 1
form och proportion. Aven fotavtrycket kan justeras genom att ytor fordelas om
mellan vaningarna — med bibehdllet innehll 1 anldggningen.

UTVANDIGA

INLASTNING !
BADHUSBYGGNAD :
4 675 m? BYA :

ENTRELAGE 5 E

85 10 P-pl
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55




Lokaliseringsutredning

Anlaggningens skala

Det ar viktigt att forstd skalan av det planerade badhuset. Det dr en mycket stor
byggnad — som kommer gora ett betydande avtryck var den dn placeras. Vissa
miljoer tél ett tilligg med de hdr matten béttre &n andra, ndgot som belyses under
utvdrderingen av respektive lokalisering.

Byggnadens hojd

En av anledningarna till att en ny placering av badhuset utreds &r att
grundliggningskostnaden vid Folkets park bedoms hog. Denna kostnad dr hog da
byggnaden foreslas placeras med badplanet i nivd med marken vid huvudentrén.
Detta dr det vanligaste sittet att bygga badhus, med vattennivan i bassdngerna
ungefdr 1 h6jd med marken utanfor.

Vid Folkets park innebir det, pa grund av det hdga grundvattnet, att byggnaden
mdste forankras i berggrunden for att inte riskera paverkas av lyftkrafter

och dirigenom ta skada. Geotekniken ar vad vi kénner till likvérdig i hela
Framndsomrédet vilket betyder att om en besparing pd grundldggningen ska
kunna goras — maste ett hogre badhus accepteras. Da gjuts istillet bottenplattan i
nivd med marken och badplanet hamnar en véning upp. Byggnaden blir betydligt
hogre men grundliggningen mindre komplex. Foljden blir ocksé att bassédngerna
nds med trappor alternativt hiss for rorelsehindrade.

Ett exempel pa denna typ av konstruktion dr Kungsbacka badhus frédn 2020.
Kungsbacka dr ndgot storre till sett till den totala ytan dn det planerade
badet i Lidkoping men jamforbart vad giller hdjd och fotavtryck pd marken.
Nedan redovisas Lidkopings badhus i en enkel 3D-modell stéllt i relation till
Sparbanken Lidkoping Arena, for att ge en kinsla av byggnadens storlek.

Om hojden anses vara en avgdrande faktor, och badhuset istéllet grundldggs med
en vaning under mark, bedoms de geotekniska forutsattningarna sannolikt vara
likvérdiga, var i ndromrddet byggnaden én placeras.

BADHUS (EJ NEDGRAVT) RESPEKTIVE LIDKOPING SPARBANKEN ARENA
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ANDRA PLANER OCH STYRANDE
DOKUMENT

Oversiktsplan 2018

I kommunens 6versiktsplan (antagen av KF 2018) dr Framnésomradet utpekat
som utredningsomrade for bostidder och handel.

Fordjupad oversiktsplan for Lidképing

Framnésomrddet dr i den fordjupade dversiktsplanen, stadsutvecklingsplanen
(antagen av KF 2022) utpekat for en blandad stadsbebyggelse samt for idrott,
kultur och besoksanldggningar. Omradet ndrmast Framnés pa andra sidan
strandgatan dr utpekat for blandad stadsbebyggelse och for arbetsplatser och icke
storande verksambheter.

Hur en lokalisering svarar mot de strategier planen sitter for stadsutvecklingen,
(Sammankopplad och néra, Rétt sak pa rétt plats samt Livfull) utldses i den
beddmning som gors av respektive plats.

Nagra stdllningstaganden frin planen som é&r relevanta vid placering av badhus:

- Besoksanldaggningar for kultur och liknande ska genom sin placering stirka
strak och noder da de bidrar med liv och rorelse bade dag och kvillstid. Nérhet
till gdng- och cykelstrdk samt kollektivtrafik &r viktigt.

- Ny bebyggelse och dess arkitektur ska tillfora vdrden och utveckla platsen dir
den uppfors med utgangspunkt i omradets karaktérsdrag.

- Exploatering ska ske sa att sammanhédngande grona och blé strukturer bevaras.

- Framtida planeringsarbete ska skapa forutsiattningar for en god tillginglighet till
och variation av offentliga platser



Lokaliseringsutredning

KRITERIER
- DETTA MASTE VARA UPPFYLLT FOR ATT
PLACERINGEN SKA BEDOMAS

Ett flertal mgjliga lagen for ett badhus har identifierats inledningsvis av
arbetsgruppen. Dessa har stéllts mot nedanstdende kriterier for att gora ett urval
av mojliga placeringar att utreda vidare.

Badhus ska lokaliseras till Framnasomradet

I aterremissen fran Kommunstyrelsen star att lokaliseringsutredningen syftar
till att studera en ny placering inom Framnédsomradet. Det finns dock ingen
exakt avgrinsing for utredningsomradet. Arbetsgruppen tolkar det priméra
omréddet som ytan norr om Lackdvagen, mellan campingen och Strandgatan.
Relevant kan ocksa vara att tolka omradet ndgot storre at dster mot de
tilltdnkta utvecklingsomridena.

Marken ska vara kommunalagd och mojlig att exploatera
Marken ska vara kommunalédgd och inte omfattas av markupplételse eller
verksamheter som inte gar att upphdva inom en rimlig tidsperiod.

Bostadsmark i Framnas detaljplan 1 far inte anvandas

I dterremissen beslutades att utreda om det 1 Framnédsomradet finns en
placering som i mindre omfattning paverkar planerade bostider &n befinltigt
forslag. En ny placering ska dérfor inte ligga pd mark som &r aktuell for
bostadsbebyggelse.

Badhusets markbehov ska kunna tillgodoses

En ny placering ska inte innebéra att ndgra stdrre anpassningar av badhusets
innehdll behdver goras. De behov som finns i1 framtagna underlag ska kunna
tillgodoses pa platsen.

Markparkering ska vara mojlig

Det parkeringsbehov badhuset medfor ska vara mojligt att 16sa pa mark
inom rimligt avstand fran anldggningen.
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BEDOMNINGSGRUNDER

For att samtliga alternativ ska jimfGras pa samma grunder har de bedomts utifran
nedanstdende perspektiv, samtliga viktiga att ta stillning till vid beslut om platsen for ett
badhus.

Dessa ar:

BOSTADSBYGGNATION

Vilka konsekvenser far placeringen for framtida bostadsbebyggelse?

Kommer badhusbyggnadens ldge paverka attraktiviteten for planerad eller framtida
bostadsbebyggelse, t ex genom skymd utsikt?

Skulle den utpekade marken kunna anvindas till bostadsdéndamal — finns virden eller
mdjligheter som gér forlorade till f6ljd av placeringen?

TILLGANGLIGHET

Hur tar sig méanniskor till lokaliseringen — dr gdng- och cykel ett attraktivt och létt val?
Finns ging- och cykelvédgar till lokaliseringen eller behover det byggas nya alternativt
rustas upp? Och hur ser kollektivtrafiken ut till den foreslagna platsen?

TRAFIK

Hur péverkar placeringen trafikrorelser 1 stadsdelen och ndromrédet och hur 16ses
parkering? Kan lokaliseringen utldsa problem med framkomligheten? Kan transporter av
kemikalier och 6vrig logistik 10sas pé ett bra sétt?

SAMORDNINGSVINSTER
Medfor lokaliseringen nigra samordningsvinster att ta hansyn till?
Exempel kan vara parkering, ytor, strak, tekniska anldggningar, personal.

STADSLIV

Hur péverkas platsen och stréken som leder till densamma vad géller sociala och mjuka
virden? Vilka miljoer behdver besokaren ta sig igenom? Vilka méten och synergier kan
uppsta? Kan lokaliseringen innebéra en katalysator for omvandlingen av ett omrade?

BYGGNAD, STADSRUM OCH GRONSTRUKTUR

Vilka kvaliteter ger platsen badhusets gestaltning, till exempel vad géller sjoutsikt,
utemiljoer, naturmiljoer mm? Hur forhéller sig byggnaden 1 sin tur till sitt niromrade?
Vilken effekt far den pa stadsmiljon och/eller naturmiljon vad géller synlighet, skala och
vattenkontakt, gronstruktur med mera?

UTMANINGAR
Finns forsvdrande eller fordyrande planeringsforutsittningar? Exempelvis vad giller
markforhdllanden, projektberoenden, strandskydd, sékerhet eller naturvarden.

STYRDOKUMENT
Hur forhaller sig platsen till stadsutvecklingsplanen och annan dvergripande planering
samt vdra kommunala mal?
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STUDERADE ALTERNATIV

Manga alternativa placeringar har studerats och gatts igenom av en mingd olika
kompetenser. Samtliga platser har bade for- och nackdelar, svdrigheter och
mojligheter. Val av placering kommer att paverka annan mojlig utveckling i dess
nidromrdde da alternativen forhaller sig pa olika sétt till Framndsomradets utebad,
friidrottsanlédggning, Vinermuseet med mera.

Lokalisering A &r en placering i befintligt foreslaget ldge, dock med en annan
parkeringslosning som fordndrar detta frdn befintligt forslag. Det kan ocksé ses som ett
jamforelsealternativ mot de alternativa placeringarna.

Badhusets exakta utformning behdver anpassas till den aktuella platsen med hinsyn
till stadsbild, utblickar, angoring, tillginglighet med mera. I utredningen anvinds en
schematisk byggnadsvolym. Alternativ A forutsitter att badhuset sdnks ned, 1 6vriga
alternativ ligger badhuset i marknivd med basséngplanet en vaning upp.

Inledningsvis har varje alternativ utretts utifrén ett storre omrade fOr att hitta den
lokalisering som ar bést utifrdn platsens och omgivningens forutsittningar. Dérefter har
de lagen som presenteras i denna utredning identifierats.

A (Jamforelsealternativ)

Norr om Folkets park, Sannorna 5:1

Idrottsvagen, Sannorna 5:1

c

Sydvastra sidan av kvarteret Kniven, del
av Sannorna 5:1
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LOKALISERING A (Jamforelsealternativ)

Norr om Folkets park, Sannorna 5:1
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Tillganglighet befintlig kollektivtrafik:

Badhusbyggnad

> Gangavstand till busshallplats via gangbana: 310 m.
(den genaste vagen utgérs av gangbana)

Rutschkanor
Angoringspunkt transporter

I Lampligt ladge huvudentré
> Gangavstand till jarnvagsstation via gangbana: 500 m.
(den genaste vagen utgérs av gangbana)

Bilparkering, 10 platser

Kollektivtrafikhsllplats

—— Tillgénglighet gang och cykel
- Tillgénglighet bil

Tillganglighet transporter
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LOKALISERING A (Jamforelsealternativ)

Norr om Folkets park, Sannorna 5:1

BEDOMNING

BOSTADSBYGGNATION

Placeringen i anslutning till utebadet och Folkets park kommer innebéra en stor byggnadsvolym mellan de planerade
bostdderna och Vanern. Detta kan minska attraktiviteten for de ldgre vaningarna i bostadshusen. Marken for
lokaliseringen kan eventuellt planeras for bostader, men detta forutsitter att utebadet avvecklas. Placeringen paverkar
inte framtida bostdder kring smabatshamnen och Véstra hamnen.

TILLGANGLIGHET

Befintliga forutsittningar vad géller tillgdnglighet 4r mycket goda. Gangavstandet till busshallplats och jarnvagsstation
Framnas city &r relativt goda. Tillganglighet for cyklister och gaende bedoms som relativt goda med befintliga
befolkade strak som har en bra uppkoppling mot 6vriga staden.

TRAFIK & PARKERING

Aven tillgingligheten med bil och transporter beddms som god d4 angdring troligtvis kan ordnas fran bade
Framnésvégen och Strandgatan. Lastning och lossning kan lokaliseras avskilt fran bes6kare via separat infart fran
Lackogatan, dock kan tung trafik till badhuset paverka planerad bostadsbyggnation. Parkering kan till fullo 16sas pa
mark, Oster om placeringen. Avstandet fran entré till parkering blir da 100-250 m. Angoring till parkering kan 16sas
fran tva hall - fran Framnésvéagen och fran Strandgatan.

SAMORDNINGSVINSTER

Samordningsvinsterna mellan Framnis utebad och det nya badhuset &r flera med denna placering. Transporter

av kemikalier, tekniska installationer, driftpersonal och exempelvis café och entré kan samordnas. Vad géller
parkering kan troligtvis samordningsvinster goras da flera verksamheter med behov finns i ndiromradet. Besokare

till strandpromenaden, Véanermuseet och till Framnés IP bor kunna nyttja parkeringen. Folkets park med uppvuxen
vegetation och Rotundan som métesplats far ett sammanhang som troligtvis leder till ett hogre nyttjande med badhuset
intill.

STADSLIV

Placeringen mojliggor for en platsbildning mellan Framnés IP, Vanermuseet, Folkets park och badhuset. Omradets
funktionsblandning ger potential for en motesplats dar flera generationer samsas om stadsrummet. Detta kommer
sannolikt bidra till att byggnationen i Framnéds som helhet kan upplevas levande och blandad.

BYGGNAD, STADSRUM OCH GRONSTRUKTUR

Byggnaden kommer med sin placering kunna ges utsikt fran badanldggningen Gver strandpark och Vénern. Fran
strandparken kommer kopplingen till badanldggningen upplevas tydligt. Sédra sidan av byggnaden behover utformas
med omsorg for att den upplevda skalan av byggnadsvolymen ska minska. Denna placering forutsétter att badhuset
sénks ned for att minska byggnadshdjden och skapa en acceptabel volym i kontrast till bostadsbyggnationen.
Byggnaden kan bidra till en platsbildning kring sitt sydostra horn som ger Framndsomradet ett tydlig nav med
mojlighet till flera publika funktioner som exempelvis café eller restaurang. Parkering till badhuset foreslas

i gronomréadet norr om Framnés IP. Naturvarden gar da forlorade men omradet ar utpekat for exploatering i
stadsutvecklingsplanen.

UTMANINGAR

Laget i direkt anslutning till utebadet kan innebéra utmaningar under byggnationen for att inte vibrationer ska skada
befintlig anldggning. Denna utmaning dr densamma om platsen blir aktuell for annan exploatering Placeringen innebar
att badhusprojektet och Framnas bostadsprojekt blir ndra sammankopplade och méste planeras i ett gemensamt
sammanhang. Delar av bostadsprojektet kommer sannolikt byggas ut medan badhuset ar 1 drift vilket kan innebéra
svarigheter och paverka badhusets attraktivitet de forsta aren. Forutsdttningarna pa platsen medfor en mer komplicerad
grundlaggning.

STYRDOKUMENT

Enligt stadsutvecklingsplanen fran 2022 som é&r det gillande 6versiktliga planeringsdokumentet anges for omradet
markanvéndningen for en blandad stadsbebyggelse samt for idrott, kultur och beséksanldaggningar. Badhuset anses
overensstamma med inriktningen i stadsutvecklingsplanen. En ny detaljplan kravs (paborjad) for att badhus ska fa
byggas pa platsen.
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LOKALISERING A (Jamforelsealternativ)

Norr om Folkets park, Sannorna 5:1

PERSPEKTIVBILD A BEFINTLIG BYGGNAD

Baserat pa en forenklad modell, avvikelser finns

[ NYTT BADHUS
PLANERADE BOSTADER

12 (av 23)



LOKALISERING A (Jamforelsealternativ)

Norr om Folkets park, Sannorna 5:1

SAMMANFATTNING

STYRKOR SVAGHETER

e Skapar en blandad och livfull e Paverkar utsikt fran planerade bostader
stadsbebyggelse negativt

e Samnyttjad parkering med ¢ Badhuset maste sankas ner for att minska
strandpromenad mm byggnadsvolymen - kostnhadsdrivande

e Samordningsvinster med utebadet * Paverkan pa gronstruktur for ny

e Badet ges vattenkontakt TP

¢ Badanlaggningen som besoksmal blir mer
attraktivt med samordnat utebad

e Tydliga forutsattningar for

bostadsprojektets framdrift

MOJLIGHETER HOT

+ Bidrar till stadsdelsutveckling Framnis * Risker under byggnation med koppling till

* Synergieffekter med intilliggande HISRRLS

besoksmal som strandpromenad,
Vanermuseet, Folketspark och
Kronocampingen

e Besokare i omradet kvéllar och helger

e Skapar en entré till strandpromenaden
med livfull torgmiljo

e Paborjad planprocess - dp har varit pa
samrad - mojlighet till snabbare framdrift

13 (av 23)



Lokaliseringsutredning

LOKALISERING B

Idrottsvagen, Sannorna 5:1
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Tillganglighet befintlig kollektivtrafik:

Badhusbyggnad
> Gangavstand till busshallplats via gdngbana: 385 m. Rutschkanor
> Gangavstand till busshallplats, genaste vagen: 215 m. Angoringspunkt transporter

I Lampligt ladge huvudentré

> Gangavstand till jarnvagsstation via gangbana: 435 m. Bilparkering, 10 platser

> Gangavstand till jarnvagsstation, genaste vagen: 325 m.

-Q- Kollektivtrafikhallplats
—— Tillgdnglighet gang och cykel
- Tillganglighet bil

Tillganglighet transporter
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LOKALISERING B

Idrottsvagen, Sannorna 5:1

BEDOMNING

BOSTADSBYGGNATION

Placeringen norr om friidrottsplatsen bedoms inte skymma planerad bostadsbyggnation. Vintertid kommer byggnaden
synas fran de flesta vaderstrack da den dr hogre dn omkringliggande bebyggelse, sommartid kommer kvarvarande
vegetation bitvis skymma. Placeringen bedoms ocksa i mycket liten utstrackning paverka framtida bostader kring
smabatshamnen och Vistra hamnen men marken i sig skulle hypotetiskt och pa lang sikt kunna nyttjas till bostéder.

TILLGANGLIGHET

Befintliga forutséttningar vad géller tillganglighet &r godtagbara. Gang- och cykelstrak till omradet behover

ges omsorg for att skapa trygga och attraktiva angoringar till badhuset. Gangavstandet till busshéllplats och

jarnvagsstation Framnés city ar bra, forutsatt att Idrottsvagen rustas upp med gangbana och battre belysning.

TRAFIK & PARKERING

Aven tillgiingligheten med bil och transporter bedéms som god dé angdring kan ske fran tva hall och trafiken
potentiellt kan spridas pa flera gator. Angoring med transporter behover ske via samma végar som for besokare och
kan vara svar att gomma dé placeringen ligger med gronomraden pa flera sidor. Parkering kan till fullo 16sas pa mark
intill placeringen, denna hamnar vid en av entréerna till strandparken.

SAMORDNINGSVINSTER

Samordningsvinsterna mellan Framnés utebad och det nya badhuset géar férlorade med denna lokalisering. Avstandet
ar for langt for att dra nytta av sdval samordning av personal som tekniska installationer.

Vad géller parkering kan troligtvis vissa samordningsvinster goras da flera verksamheter med behov finns i
naromradet. Framst besokare till strandpromenaden och Framnés IP bor kunna parkera intill badhuset.

STADSLIV

Placeringen medfor vissa utmaningar vad géller stadslivet da strackan fran Lackovéagen upp till badhuset idag utgors
av ett relativt livlost gaturum. Placeringen bidrar till att starka straket 1angs den gamla Tunbanan mellan stadskérnan
och Framnds kommande bostadsexploatering. For att skapa en trygg och inbjudande entré till badhuset — oavsett

om besokaren kommer till fots eller med bil behdver strak och entréplats gestaltas val for att skapa kédnslan av
sammanhang med staden.

BYGGNAD, STADSRUM OCH GRONSTRUKTUR

Placeringen innebér att man inte kan dra nytta av kontakten med Véanern pa samma sétt som vid Folkets park.
Vintertid ges sannolikt mdjlighet till fina utblickar infran byggnaden, sommartid kommer kontakten med gronskan
vara mer i0gonfallande &n kontakten med vattnet.

Byggnaden med tillhérande angdring och parkering innebér att storre delen av den gronska som idag finns pé platsen
kommer att forsvinna. Gronskan bedoms inte innehalla nagra stora naturvarden, dock utgér den ett habitat och en
koppling mellan flera befintliga och framtida strak. Entrén till strandparken skjuts norr om badhuset och parkeringen
kommer innebéra en stor Oppen plats som till storsta del saknar grona inslag.

UTMANINGAR

Det nagot avskdrmade laget innebér att det blir en utmaning att skapa kinslan av att badhuset ligger i ett centralt och
uppkopplat ldge i staden.

Da marken idag &r planlagd som allmén plats och inte heller bebyggd kan strandskyddsfragan bli ett hinder.
Narheten till industriverksamhet med hantering av explosiva varor innebér en risk. Kommer behova utredas vidare
men &r sa pass allvarligt att det skulle kunna dventyra placeringen helt, alternativt férdyra projektet.

STYRDOKUMENT

Enligt stadsutvecklingsplanen fran 2022 som é&r det géllande oversiktliga planeringsdokumentet anges for omradet
markanvéndningen for en blandad stadsbebyggelse samt for idrott, kultur och beséksanldggningar. Badhuset anses
overensstimma med inriktningen i stadsutvecklingsplanen. En ny detaljplan kravs for att badhus ska fa byggas pa
platsen.

15 (av 23)



Lokaliseringsutredning

LOKALISERING B

Idrottsvagen, Sannorna 5:1

PERSPEKTIVBILD | A BEFINTLIG BYGGNAD

Baserat pa en forenklad modell, avvikelser finns

B NYTT BADHUS
PLANERADE BOSTADER
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LOKALISERING B

Idrottsvagen, Sannorna 5:1

SAMMANFATTNING

STYRKOR

* Minimal paverkan pa framtida bostéader

e Samnyttjad parkering med
strandpromenad mm

e Forstarker straket utmed gamla Tunbanan
och kopplar Framnas mot staden

¢ Lag komplexitet pa platsen

* God framkomlighet for alla trafikslag

MOJLIGHETER

* Synergieffekter med intilliggande besoks-
mal som strandpromenad, Framnas IP,
Vanermuseet

* Nya besokare i omradet kvallar och helger

SVAGHETER
e Kraver upprustning av allman plats

* Inga samordningsvinster vad galler drift av
badanlaggning

* Minskad attraktivitet for anlaggningen som
helhet da koppling till utebadet saknas

e lanspraktagande av gronstruktur

* Mycket begransad utsikt 6ver Vanern

HOT

¢ Risker knutna till industriomradet kan
aventyra placeringen

* Begransar mojlighet till utveckling av
Framnas IP

* Placering hiar vacker nya fragor for
Framnas bostadsetapp 1 vilket riskerar att
fordroja framdriften

e Strandskydd
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Lokaliseringsutredning

LOKALISERING C

Sydvastra sidan av kvarteret Kniven, del av Sannorna 5:1

0 50 100m
) S —|
SKALA 1:4000

Tillganglighet befintlig kollektivtrafik:

> Gangavstand till busshallplats via gdngbana: 575 m.

> Gangavstand till busshallplats, genaste vagen: 400 m.

> Gangavstand till jArnvagsstation via gangbana: 625 m.

> Gangavstand till jArnvagsstation, genaste vagen: 500 m.
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Teckenforklaring

Badhusbyggnad
Rutschkanor
Angoringspunkt transporter
Lampligt lage huvudentré

Bilparkering, 10 platser

Kollektivtrafikhallplats
Tillgénglighet gang och cykel
Tillganglighet bil

Tillganglighet transporter



LOKALISERING C

Sydvastra sidan av kvarteret Kniven, del av Sannorna 5:1

BEDOMNING
BOSTADSBYGGNATION

Placeringen pa Kv. Knivens sydvéstra horn bedoms inte paverka bostdderna i Framnés Bostadsetapp 1 negativt. Vintertid
kommer byggnaden troligen synas fran omradet runt Folkets park men under sommarhalvéret tétnar tradridan mellan
bostdder och badhus. Placeringen bedoms ocksa i mycket liten utstrackning paverka framtida bostéder kring smabatshamnen
och Vistra hamnen men marken i sig skulle hypotetiskt och pa lang sikt kunna nyttjas till bostéder.

TILLGANGLIGHET

Befintliga forutséttningar vad géller tillganglighet &r inte optimala. Placeringen &r forvisso central sett till hela staden, men
den forutsdttningen har alla ténkbara lagen i Framndsomradet. Gangavstandet till busshallplats och jarnvagsstation Framnis
city ar relativt 1dngt och framfor allt ar straket mellan badhus och héllplatser till viss del otryggt. Tillgédnglighet med cykel
beddms som relativt god med befintliga strdk som 16per intill och ldnkas vidare ut i staden.

TRAFIK & PARKERING

Aven tillgingligheten med bil och transporter bedéms som god d& angdring kan ske fran flera hall och trafiken potentiellt kan
spridas pa flera gator. Angoring med transporter kan lokaliseras avskilt fran besokare och 6kad méngd tung trafik har mycket
liten effekt pa ndromradet. Parkering kan till fullo 16sas pa mark, inom det aktuella kvarteret.

SAMORDNINGSVINSTER

Samordningsvinsterna mellan Framnis utebad och det nya badhuset gar forlorade med denna lokalisering. Avstandet &r

for langt for att dra nytta av savél samordning av personal som tekniska installationer. Vad giller parkering kan troligtvis
samordningsvinster goras da flera verksamheter med behov finns i ndromradet. Framst skateparken och sméabatshamnen men
ocksa besokare till strandpromenaden och Framnés IP bor kunna parkera intill badhuset. Pa sikt kan man ocksa se potentialen
1 att placera badhuset intill skateparken, med resultatet att ett idrotts- och fritidskluster kan skapas.

STADSLIV

Placeringen medfor stora utmaningar vad géller stadslivet da strackan fran Kallandsvégen upp till badhuset idag utgors av

ett industriomrade. Under 6verskadlig framtid kommer sa vara fallet vilket stdller krav pa gestaltning av gatan och eventuellt
naturmarken véster om Strandgatan for att skapa en trygg och inbjudande entré till badhuset — oavsett om besdkaren kommer
till fots fran bussen, eller med bil. En placering av badhuset i detta ldge kan bli en drivande motor i omvandlingsprocessen av
omradet. Ju fler besdkare som tar sig till denna del av staden, ju storre blir trycket pa och behovet av att skapa en kvalitativ
narmiljo.

BYGGNAD, STADSRUM OCH GRONSTRUKTUR

Placeringen innebar att man inte kan dra nytta av kontakten med Vénern pa samma sdtt som vid Folkets park. Tradridan i norr
och nordvist skdrmar av utsikten mot strandparken och Vanern. Pa sikt bebyggs troligen omradet mellan smébatshamnen och
Kv. Kniven med bostéder vilket ytterligare forsamrar eventuell utsikt.

Omradets karaktar ar relativt forlatande, med storskaliga kvarter, stora 6ppna ytor och industribyggnader pa intilliggande
fastigheter. P4 sa sétt bedoms en stor byggnad kunna hitta sin plats relativt vél har. Byggnaden kommer dock i hog grad sétta
tonen for arkitekturen — och férhoppningsvis vara forst ut i en lang rad av nya projekt i omradet. De tva betongcisterner som
lamnats kvar norr om platsen utgdr spdnnande rumsliga konstruktioner som med fordel nyttjas, antingen i planeringen av
utemiljon for badhuset eller till andra &andamal som rimmar vil med temat for omradet.

UTMANINGAR

Det idag avskdrmade ldget fran stadskérnan &r en stor utmaning. Badhuset riskerar att hamna 1 periferin och bli liggande som
en solitdr i ett industriomrade under en lang tid.

Marken pa platsen ligger relativt lagt vilket blir en utmaning i projektet. Marken &r sannolikt fororenad vilket innebar vissa
kostnader — dessa blir dock avsevért lagre dn vid en bostadsexploatering pa samma plats. Narheten till industriverksamhet
med hantering av explosiva varor innebér en risk. Kommer behdva utredas vidare men &r sé pass allvarligt att det skulle
kunna dventyra placeringen helt, alternativt fordyra projektet. Luktstorningar fran narliggande verksamheter kan utgora en
oldgenhet som behover utredas vidare. Det finns en befintlig kommunalédgd byggnad pa platsen som idag ar utarrenderad om
tva ar i taget.

STYRDOKUMENT

Enligt stadsutvecklingsplanen fran 2022 som é&r det géllande dversiktliga planeringsdokumentet anges for omradet
markanvéndningen ”Blandad stadsbebyggelse” och I huvudsak arbetsplatser och icke storande verksamheter”. Badhuset
overensstimmer med inriktningen i stadsutvecklingsplanen. En ny detaljplan kravs for att badhus ska fa byggas pa platsen.
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Lokaliseringsutredning

LOKALISERING C

Sydvastra sidan av kvarteret Kniven, del av Sannorna 5:1

PERSPEKTIVBILD A BEFINTLIG BYGGNAD

Baserat pa en forenklad modell, avvikelser finns

[ NYTT BADHUS
PLANERADE BOSTADER
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LOKALISERING C

Sydvastra sidan av kvarteret Kniven, del av Sannorna 5:1

SAMMANFATTNING

STYRKOR

* Minimal paverkan pa framtida bostader
* Forlatande och okomplicerad omgivning
* Inga naturvarden gar forlorade

e Samnyttjad parkering med
strandpromenad mm

* God framkomlighet for alla trafikslag

MOJLIGHETER

» Katalysator for utvecklingen av
Hamnstaden

* Synergieffekter med intilliggande
besoksmal som strandpromenad,
smabatshamn och skatepark

* Nya besokare i omradet kvallar och helger
* Mojlighet att nyttja intilliggande cisterner

* Ny/omdragen kollektivtrafiklinje langs
Strandgatan

SVAGHETER

e Perifert lage i befintligt industriomrade
e Kraver upprustning av allman plats

* Inga samordningsvinster vad galler drift av
badanlaggning

e Begransad utsikt 6ver Vanern

¢ Minskad attraktivitet for anlaggningen som
helhet da koppling till utebadet saknas

e Relativt langt till befintlig kollektivtrafik

HOT

* Risker knutna till industriomradet kan
aventyra placeringen

« Oversvamningsproblematik fran Vianern

* Kéanda markféroreningar

e Placering har vacker nya fragor for
Framnas bostadsetapp 1 vilket riskerar att
fordroja framdriften

* Placeringen forutsatter en avveckling av
befintlig verksamhet lokaliserad pa platsen
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Lokaliseringsutredning

TEKNISK INFRASTRUKTUR OCH MILJOFRAGOR

Elnat

Samtliga placeringar dr genomforbara ur ett elforsorjningsperspektiv, forutsatt att badhuset ansluts till
fjarrvarmendtet. Till placering C pa Kniven bedémer man att utbyggnaden blir dyrare dn i A och B pa grund av
langre ledningsdragning.

Fjarrvarme

Lidkdpings energi bedomer att de alternativa placeringarna alla dr genomforbara. Vad géller placering A ar
avsikten att forstirka ledningar fran Stenportsgatan norrut mot planomradet. Sannolikt innebar savél B som C att
pakoppling pé nétet istillet sker i Kvarteret Pumpen.

En pékoppling och ledningsdragning frdn Pumpen bor innebéra en lagre komplexitet men behdver utredas i detalj.
Forslag B och C innebar sannolikt de mest kostnadseffektiva placeringarna ur ett framtidsperspektiv, avseende
fjarrvarmenétet. D4 kan kapacitet tas med till kommande projekt i omradet, viket man annars hade behdvt ta fran
langre avstand.

Vatten och avlopp
Atgiirder pa ledningsniitet behover sannolikt goras oavsett placering. Mer information kring behov och
tidsaspekter behdvs for att ytterligare svar ska kunna ges.

Risker och miljostorningar

Alternativa placeringar, framst lokalisering C, innebér sannolikt att marken ar fororenad och behover saneras i
samband med forberedande markarbeten.

Placering B och C ligger nira den gjuteriverksamhet som bedrivs pad Kv. Gaffeln. Verksamheten innehar ett
miljotillstdnd som tillater en viss mangd gjutning och dérav genererad miljostorning i form av lukt, buller,
stoftutslapp mm. Verksamheten hanterar ocksa brandfarliga &mnen vilka utgdr en risk for tredje person.

Savil placering B som C kommer paverka och paverkas av verksamheten pa Kv. Gaffeln.

En riskutredning med fokus pd ménniskors hélsa maste goras i ett tidigt skede for att utreda om placeringarna ar
mojliga.

En miljéstorningsutredning som tittar pa fradgor om lukt, stoft mm och hur verksamheten i kvarteret skulle
paverkas av nérliggande exploatering méste ocksa goras.

Dessa utredningar bor goras innan en detaljplaneprocess inleds. Det dr dock forst vid planldggning som fragan om
platsens lamplighet provas rattsligt.
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Lokaliseringsutredning

Sammanfattning

Vilken placering (Lidge A-C) som dr kommunalekonomiskt mest fordelaktigt gér inte att besvara vid denna
utrednings upprattande utan behdver utredas vidare.

Uppdraget fran kommunstyrelsen till sektorn &r att utreda fragestillningen:

Finns det i Framndsomrddet en alternativ plats for badhusets placering som i mindre omfattning paverkar
planerad bebyggelse?

Uppfattningen om badhusets paverkan pé planerad bebyggelse dr visentlig for uppdraget. Paverkan badhuset

kan ha pé planerad bebyggelse kan vara savil positiv som negativ da det skapar attraktion samtidigt som det kan
paverka utsikt. Beroende pé vilken 6nskad malbild och vilka effekter som efterstrivas dr olika placeringsalternativ
att foredra.

Genom att placera nytt badhus pa ldge B eller C minskas negativ paverkan pé planerad bebyggelse gillande utsikt
fran planerade bostider i Framnis mot Vinern.

Om nytt badhus placeras pa alternativ plats paverkas planerad bebyggelse i Framnés bostadsetapp 1 dnda, fraimst
géllande risk for langre genomforandetid for planerad ny bebyggelse.

Beroende pa vad som planeras pé den plats som idag dr aktuell for badhus behover bostadsprojektet anpassas till
detta. Om tidplanen for bostadsprojeketet och/eller samordningen med utomhusbadet &r prioriterade aspekter bor
man dverviga om en ny lokalisering dr lamplig.
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